URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADERQUITECE)S.L.P.

DN. MV. MEMORIA VINCULANTE

I. OBJETO

El objetodel Plan Parciaduyo Avance se presentas el establecimiento de las determinaciones de ordenacién
detallada para el sector 18 del PGOU de Boecillo en desarrollo de las prescripciones establecidgzquo el
PGOU por las Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional de Valladolid y su eptemeumplimiento de la
legislacion urbanistica regional.

Teniendo en cuenta estos condicionantes, la propuesta de ordenaeianticula en base a las determirm®sque
a continuacion se expresan de manera sintética

1. Determinaiones de ordenacién general

Se mantienen los parametros establecidos por el planeamiento general vigerdelimitacién del sector,
edificabilidad maxima, densidad edificatoria y uso pmithante , realizandose Unicamente el ajuste de superficie
derivado de la realidad fisica de los terrenos.

2. Determiraciones de ordenacion detallada.

Incluyen la ordenacion del trazado viarioompletdndolo teniendo en cuenta las previsiones iniciales @&Wla
ordenacion del suelaesidencialresultante con la asignacion de las ordenanzas en funciéon de las tipologias
previstas y las reservas de suelo paeapacios libres publicos y equipamientos publiceanteniendo la ubicacion y
dimensiones de lasrimeras como se establece en el PGOU y completando las segundas de acuerdo con los
requerimientos de la legislacion urbanistica. Asimismo, se incluye el célculo del indice de variedad de uso y del
aprovechamiento medio, y se cuantifica la cesion correspmntd de aprovechamiental Ayuntamiento de Boecillo

en funcion de este Gltimo.

Il. CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

El Plan Parcial propuestouestra su conveniencia en la necesidacedtablecer las determinaciones de ordenacién
oportunas que permitan el degatlo de este &mbito residencial en el marco de la normativa urbanistica y la
legislacién aplicablepn lo que se posibilita el crecimiento del nlcleo de Boecillo de forma continua hacia el norte.

La oportunidad del presente documento se halldaene@sidad dda consecucion de los objetivos propuestos para
este caso,manifestada por el promotor, propietario Unico de los terrenos, lo que facilitar4 también acometer la
posterior gestidn urbanistica del ambito.
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lll. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

B secta SURLS8 se integra en el suel@sidencial previsto por el PGOU de Boecillo en la zona norte del nicleo.

El punto de partida resulta ser la ordenacigrevista por el vigente PGQOdiie, ademas de la delimitacién del sector

y su adscripcion a los sistemasngrales, establece como condiciones generales, las pautas de ordenacion que
deben respetarse la hora de disefiar tadenacion del sector

De esta forma, el PGOU establece para el sectorub@ ordenaciénque se caracteriza pda articulacion de sus
egpacios libres publicos y su interconexidn con los espacios libres existentes y prendetus verde transversal a la
calle Villarayor y sistema general n?ly porla conexién con el viario existente, integranclamo viales principales
la calle carretera idja al Oeste ¥a prolongacion de la calle El Hayaluyendo la prolongacién de la calle Marquején
como limite Este, y afiadiendo un Unico vial transversal que complietarializacion de las manzanas

1. Situacion erel PGOUadscripcion de sisteas generales 2. Situacioren el PGOU: zonificacion
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De la superposicion de la ordenacion prevista en el PGOU sobre la cartografia extraida del levantamiento
topografico se desprende la casi total coincidencia de ambas, excepto determinados ajustela@dnrcon su
limite con la carretera vieja.

Asimismo, se deducen determinadascunstancias que deben ser tenidas en cuenta de cédaalafinicion final de

la ordenacion propuesta.

En primer lugar, la zona con una masa arbolada mas gecsa mayor pndiente del sector se ubica en la mitad

norte del mismo, coincidge en parte con las zonas verdes previstas por el PA®@Que facilitar4 su implantacion.

En ese sentido, tanto la densidad de la vegetacion como las fuertes pendientes en essenddibn asumim la

hora de valorata implantacién de usos con una menor densidad edificatorigpatibles con esa coyuntura

Por otra parte,la zona principal edificada de la parcela se ubica sobre parte de una de las manzanas residenciales
previstas,permitiendosu mantenimiento, una de las premisas de la ordenacion.

e
9y

3. Superposiciomle la ordenacioprevista en el PGOU ) lpvantamiento topografico

La ordenacién finalmente propuest® ajustaa los criterios y pautas marcad por el PGOUmanteniendcen lo
sustarctial la zonificacion establecida en sus planos de ordenamidmplementandose la misma con la definicion y
complecion del trazado viario, el suplemento de la superficie de equipamientos, y la asignacién dedga tipolo
edificatoria a cada una das manzanas resultantes, observando el preceptivo cumplimiento rikedad de usos

y el control de la densidad edificatoria y humana.
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Asj la ordenacion se estructura en base a las dos vias colectoras resultanteprdotayacion de la calle Carretera
Vieja y El Hayauyo trazado se adapta, en el primer caso, al trazado de la antigua carretera, y en el segundo, a la
accidentada topografia, y que confluyen en extremo central Norte del sector, desde donde parte liaule
acceso al sector en direccién Noft&ur. El viario se completa con la prolongacién de la calle Marquején, que se
constituye como el limite Este del sector, de la que parten otras dos vias de acceso en direccioBdsdeque
desembocan en las ariores.

De esta forma, los espacios libres publicos se disposegln las previsiones del PGQH, dos grandes bolsas
entre la Carretera Vieja Jos viakes longitudinalesle nueva aperturasituandose la parcela principal vinculada a
equipamientos publas en la bolsa resultante en la zona interior entre ellos, incorporastis dotaciones en su
superficiegran parte de la masa de pinexistente en la parcela. Los equipamientos publicos se completan con la
formalizacién de otra pequefia reserva situadatp al vial central de acceso al sector, de acuerdo con lo previsto
en el PGOU.

Respecto a la edificacién, la ordenacion procura la distribucion de las diferentes tipologias previstas en el PGOU de
mayor a menor densidad conforme aumenta la distancisualo urbano consolidado. De esta forma, la tipologia

®vi vicodeotida® n bl oque  se sitéa en el frente a | a call
Vill amayor, y a partir de ellas | a damsipdacadasciye nd
ai s | Rod dtimg se reservan dos pequefias bolsas de suelo vinculadas a otros usos compatibles con el
residencial con el carutcter de ®equipamiento privado , que

__,_._'_-::-‘-‘\? (T \

m \@)\

—/ Ordenanza de edificacion aislada
[ | Ordenanza de espacios libres y zonas verdes pablicos

(— Ordenanza de edificacion aislada - pareada N
[ | Ordenanza de equipamientos

— Ordenanza de edificacion adosada
| Otros usos

== Ordenanza de edificacién colectiva - bloque
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IV. REGIMEN URB/@TICO. DETERMINACIONES DE ORDENACION
IV.1. Determinaciones de ordenacién general

La ordenacién contenida en el presente Plan Parcial respeta los parametros de ordenacion general establecidos por
el planeamiento general vigente para el sector 18, tal ome justifica a continuacion:

IV.1.1.Clasificacién del suelo y delimitacién del sector

De acuerdo con el PGOU de Boecillo, el sector de suelo urbanizable numero 18 cuenta con una superficie de
73.977,00, y comprende la parcelde referenciacatastral8313201UM5081S0001PS, la superficie de la calle
Carretera Vieja en el lindero Oeste de dicha parcela y la superficie del camino en su lindero Este.

Como ya se ha sefialadeiteradamente se ha realizado un levantamiento topografico que permita la deliraitac
precisa del ambito del sector.

De este levantamiento se desprende una superficie de 69.778,50 m2 de suelo, que regldtaamjuste de la
delimitacion incluida en el PGOUhaealidad fisica de los terrenos.

IV.1.2.Edificabilidad méxima

H planeamiato vigente prevé para el sectd8, entre las determinaciones de ordenacion general, una edificabilidad
méaxima de B m2/m2 sobre el total del sector mas los sistemas generales, que suponen un total maximo, segun la
ficha del sector de 28.326,63 m2C ge 28.007,40 segunel Cuadro resumen de la normativa del propio PGOU.
Asimismo, el PGOU establece en su articulo 103 que la densidad no sera superior a 5.000 m2C/Ha.

En cualquier caso, manteniendo el indice de edificabilidad maximo de 0,3 mdtaBlecido @ el PGOUy
aplicandolo a la nueva superficie del sector obtenida del levantamiento topografico mas la superficie de sistemas
generales, la edificabilidad maxima permitida para el sector 18 ascenderia a 26.747,85 m2C (0,30 x
(69.778,50+19.381,00)).

La orcenacion incluida en el Plan Parcial supone una edificabilidatb.882,11 m2C, inferior a la maxima
establecida por el PGOU.

Asimismo, esta edificabilidad cumple lo establecido por el articulo 86.bis.1.b) del RUCyL, que establece un maximo
de 7.500 m2C/Hg excluyendo para el computo las superficies destinadas a sistemas generales segun el articulo
86.bis.3.a).

IV.1.3.Uso predominante

Se mantiene la adscripcion al uso predominante residencial establecido por el PGOU para el sector 18.

IV.1.4.Densidadnéxima de edificacién

El PGOU de Boecillo establece para el sector 18 un nimero maximo de viviendas de 193.

La ordenacién contenida en el Plan Parcial arroja un nimero maximo 2e/iiéndas, inferior a la maxima
establecida por el PGOU.

En este sentidosefialar que el nimero de viviendas ordenado cumple lo establecido en el articulo186) loisl
RUCYyL. que establece una horquilla entre 20 y 50 viviendas/Ha, excluyendo para el cédmputo las superficies
destinadas a sistemas generales segun el articulbi8s.a).

IV.1.5.Sistemas generales

El PGOU de Boecillo establece para el sector 18 su adscripcién a los SS.GG. 3, 9y 11 en los porcentajes detallados
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en la memoria informativa de este documento, prescripcion que no se ve alterada con la ordenapifesta.

IV.1.6.indice de variedad de uso

El PGOlstablece, en el articulo 87 de la normatiua porcentaje de al menos el 80% de la edificabilidad vinculada

al uso residencial en las diferentes tipologias.

La ordenacion incluida en el Plan Pamnatempla la formalizacion d24.112,46 m2C vinalados al uso residencial
(93,34 % de la edificabilidad) y de 719,65 m2C vinculados a otros usos compatibles con el uso residencial
(6,66%), con lo que se respeta el porcentaje fijado por el PGOU

Este indie de variedad de uso cumple asimismo con las prescripciones del articulo 86 del RUCyL, que establece que
el porcentaje de la edificabilidad del sector que debe destinarse a otros usos compatibles con el predominante,
excluidas las viviendas con proteccigéiblica, debe ser igual o superior al 10%.

En este casode la edificabilidad residencital se debe restar la adscrita a viviendas con proteccién publica
(7.331,70), por lo que resultaria una edificabilidad residencial excluyessta Ultima de 16/80,76 m2C
(24.112,46 m2C + 7.331,70 m2C). Puesto que la edificabilidad destinada a otros usos asciehdd 8,65 m2C,

esto supondria un indice de variedad de uso deR4%, que cumpleel porcentaje prescrito por la legislacién
urbanistica.

IV.1.7.indicede integraci6n social

El PGOlkstablece, en la Modificacién Puntual n°1, un indice de integracién social éelded aprovechamiento
lucrativo, lo que supondria, teniendo en cuenta que la edificabilidad del sector asci@dd@3ad,11 m2C, una
reserva de2.583,21 m2C destinados a este fin.

El articulo 87 del RUCypor su parte, establece una horquilla entre el 30 y el 80% de la edificabilidad residencial de
cada sector para la construccion de viviendas con proteccion publica.

Puesto que la edificabilidadsidencial del sector asciende24.112,46 m2C, la reserva deberia estar comprendida
entre 7.233,74 y 19.289,97 m2C.

El Plan Parcial establece esta reserva €38%,70 m2C, lo que supone un 30,4% de la edificabilidad residencial
prevista,cumpliéndose desta forma con las prescripciones del PGOU y de la legislacién urbanistica

CUADRO RESUMENE LOSPARAMETROS MIRDENACION GENERAL

Superficie 89.159,50 m2
SECTOI 69.778,50 m2
SSGC 19.381,00 m2

Edificabilidad maxirr 0,30 m2/m2

26.747,85 m2C

N° viviendas propuesto 142 viv
Edificabilidad propuesta 25.832,11 m2C
Edificabilidad residenc 24.112,46 m2C
Edificabilidad otros usos compatik 1.719,65 m2C
indice de variedad de uso 10,25% m2C
indce de integracion social (30%) 7.331,70 m2C
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IV.2. Determinaciones de Ordenacion Detallada

IV.2.1.Calificacién urbanistica

El Plan Parcial propone, en desarrollo de las determinaciones establecidas en el PGOU de Boecillo, la articulacion de
los ums mediante la disposicion de diferentes tipos edificatorios que abarcan desde la vivienda unifamiliar (aislada,
pareada o adosada) a la colectiva en bloque, y su coexistencia con otros usos previstos para los equipamientos
privados y publicos.

La varieéd tipoldgica, que conjuga zonas de mayor densidad con otras menos densas, junto con la creacion de un
sistema de equipamientos privados al servicio del uso residencial y la compatibilidad de usos pontidtaye,

ademas, a alcanzar la densidad pragiaeen los limites exigidos por la legislacion urbanistica.

En cuanto a la distribucién de los diferentes tipos y usos en el sector, la mayor densidad de edificacion se concentra
en los bordes Oeste y parte del Sur del sector, organizdndose las manzanasdranja al exterior que alberga

varios bloques y otra franja al interior que alberga usos residenciales unifamiliares, pareadas en la manzana Oeste, y
adosadas en la Sur. Las viviendas unifamiliares se disponen de forma que la densidad dismirgryaéafmbia a

dentro, con frente a los viales interiores, con un caracter mas privado.

La ordenacién se completa con el intercalado de dos parcelas destinadas a equipamiento privado, integradas en las
manzanas residenciales.

En cualquier caso, y en cunmpiénto del articulo 98 del PGOU, las diferentes bolsas de suelo vinculadas a los usos
residenciales unifamiliares selscriben a las ordenanzas déifiEacionAdosada y de Edificacion Aislad@areada,
reguladagespectivamentepor los capitulos 10 {1 de su normativa.

En cuanto a las bolsas de suelo adscritas alresimlencial colectivo en blogque que nacen con el objetivde
acoger la preceptiva reserva vinculada a viviendas con proteccién publgs respetardn los parametros
establecidos por el atiilo 98 del PGOU, condaarticularidades que se incluirén la normativa del presentelan
Parcial.Su edificabilidad secalcula en cada casen base al area de movimiento maxima quemgede implantar

sobre la parcela definida de acuerdo con el citadéculo del PGOU.

La formalizaciorle las areasle suelo residencigl su adscripcion a la ordenanza correspondiente es la que se refleja
en el Plano de ordenacion correspondiente que contiene la zonificacién propuesta por el Plan Parcial.

La edificabilidd total prevista para el sector asciende, como ya se ha indiGad%.832,11 m2C. E uso
predominante es el residencial unifamiliar adosada, que consume un total da,@06612C (lo que supone el
33,61% de la edificabilidad total del sector), mientrasusb residencial unifamiliar pareada supometaotal de
5.418,00 m2C (un 20,97 % de la edificabilidad total) y el residencial unifamiliar aislada sup6ii®,26 m2C
(10,37% del total). En cuanto a la vivienda colectiva en bloque, supone un tofal3d&,70 m2C (28,39% del

total de la edificabilidad), y se adscribe integramente a la reserva para viviendas con proteccion puablica. Por ultimo,
el equipamiento privado consume una edificabilidad totalld#59,00 m2C, que sumados a 1d&60,85 m2C
destinados a abs usos compatibles con la vivienda previstos en la planta baja del uso residencial colectivo en
blogue hacen un total d&.719,65 m2C destinados otros usos compatibles (un@ % de la edificabilidad total

del sector).

En relacién a la integracion sdcita ubicacion de la vivienda protegida se prevé Unicamente vinculada al uso
residencial colectivo en bloque, con una edificabilidad total @31,70 m2C, lo que supone un 300% de la
edificabilidad residencidkl sector.
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Cuadro resumen calificaciambanistica

Residencial unifamiliar adosada
Superficie 8.683,00 m2S
Edificabilidas 8.683,00 m2C
Numero de viviende 35 viviendas
Residencial unifamiliar pareada
Superficie 13.545,00 m2S
Edificabilida 5.418,00 m2C
NUmero de viviedas 38 viviendas
Residencial unifamiliar aislada
Superficie 7.052,00 m2S
Edificabilidas 2.679,76 m2C
Numero de viviende 8 viviendas
Residencial colectiva en bloque
Superficie 5.629,00 m2S
Edificabilida 7.331,70 m2C
NUmero de viendas 61 viviendas
Otros usos compatibles
Otros usos (planta baja colectiva en bloque)
Superficie 260,85 m2S
Edificabilidas 260,85 m2C
Equipamiento privado
Superficie 2.084,00 m2S
Edificabilida 1.458,80 m2C

IV.2.2.Espaciodibres publicos

En relacién con las reservas de suelo destinadas a espacios libres publicos, teniendo en cuenta que el
aprovechamiento maximorpvisto para el sector es de 2832,11 m2C, resultaria una reserva del6,42 m2 de

suelo (20m2S/100m2C de acardo con el articulo 105 del RUCyL, con un minimo del 10% de la superficie del
sector).

El PGOU de Boecillo establece en sus planos de ordenacién la zonificacion del sector y la ubicacién de los espacios
libres publicos del sector, sefialando en el artidld de su normativa que estos criterios constituyen pautas de
ordenacion y que la ubicacién de las zonas verdes y equipamientos es obligatoria y que no puede ser inferior a los
estandares marcados por la ley de urbanismo regioedgrando este extremansuarticulo 105.

El Plan Parcial propuesto prevé, en consonancia con las previsiones del PGOU, una reserva de ssplacima

libres publicosle 8.923,00 m2S, organizada eimes bolsas que se sitdan, la primgrda segundan dosbandas de

30 m deanchura situadagnto al vial interior principal, en prolongacion de las zonas verdes existentes en las areas
urbanas colindantes, con unas superficies de 1.173,00 y 4.253,00 m2S,tgrizera situadaen el extremo Norte

del sector absorbiendo la franjde mas accidentada topografia y sirviendo de transicidon entre el sector y los
sistemas generales colindantes al Oesten una superficie de 3.497,00 m2S.

Las bolsas de suelo destinadas a espacios libres publicos estaran adscritas a la ordenanzéodd_tbspag Zonas

Verdes Publicos regulada por el Capitulo 13 de la normativa del PGOU.

Esta reserva supera con creces las previsiones establecidas por la legislacidaticdbgrse ajusta la zonificacion

fijada en el PGOU de Boecillo.

Asimismo, se @pone mantener en lo posible el arbolaglistente sobre las parcelas destinadas a espacios libres
publicos y establecer, como medidampensatoria frente a la desaparicion de parte de la vegetacién existente en la
parcela el replantado de al menos 1 delaz2 pinos que deban desaparecer como consecuencia de la ordenacién
propuesta.
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IV.2.3. Equipamientos publicos

En relaciébn con las reservas de suelo destinadas a equipamientos publicos, teniendo en cuenta que el
aprovechamiento maximo previsto para el s@mces de25.832,11 m2C, al amparo de lo dispuesto en el RUCyL
resultaria una reserva d&874,82 m2 de suelo (185n2S/100m2C de acuerdo con el articulo 106 del RUCyL, con

un minimo del 5% de la superficie del sektor

Al igual que para las reservas de espadibres publicos, el PGOU de Boecillo establece la reserva de una parcela
destinada a equipamientos publicos situada en la margen derecha del vial principal interior, siendo esta ubicacion
obligatoria segun el citado articulo 103 de su normati¥aimisno, el articulo 107sefiala que la reserva para
equipamientos sera de 20m2 de suelo por cada 100m2 construidos de uso predominante, de los cuales como
minimo el 50% seran publicos.

El Plan Parcial prevé una reserva de suelo para equipamientos publB@&Y 825 m2S, organizada edosbolsas

gue se sitlan, la primeen la zona central sur, a la derecha del vial principal, con una superf@i2d® m2,y la
segundacompletando la manzana central, junto a la franja verde central, sirviendo de enlaas camas verdes

del extremo norte, con una superficie 86063,15 m2.

En cuanto a los equipamientos privados, la ordenacion contempla la formalizacion de dos pequefias bolsas de suelo
destinadas a este fin que completaran la dotacién de servicios a laashmelsidenciales, la primera de ellas situada

en la manzana central Este, con una superficie de 944,00 m2, y la segunda, en el extremo central Norte, rematando
la manzana, con una superficie de 1.140,00 m2.

Estas reservas estaran adscritas a la ordenare&guipamientos regulada por el capitulo 17 de la normativa del
PGOU.

Esta reserva supera con creces las previsiones establecidas por la legislacion urbanistica y se ajusta a la zonificacior
fijada en el PGOU de Boecillo.

Asimismo, se propone mantener engosible el arbolado existente sobre las parcelas destinadas a equipamientos
publicos y establecer, como medidampensatoria frente a la desaparicion de parte de la vegetacion existente en la
parcela el replantado de al menos 1 de cada 2 piqas debandesaparecer como consecuencia de la ordenacion
propuesta.

Por dltimo, se establece como condicion gelegproyecto de edificacion sobre las parcelas de equipamiendenga

un estudio paisajistico que valore el impacto de la edificacion sobre dicha p&eeateantendra libre de edificacién

al menos una superficie igual al 50% de la superficie de la parcela.

IV.2.4.Viario publico

La ordenacion propuesta pretende establecer una relacion de continuidad con el entorno. Pse ellopone la
prolongacion € la calle Carretera Vieja, en la margen Oeste del sector, del Marquején en la margen Este, y de la
Haya en la zona central. La organizacién interna del espacio se plantea generando otro eje longitudinal en la margen
derecha de la gran franja verde resulta de la prolongacion de las zonas verdes existentes en las areas urbanas al
Sur del sector, y dos viales transversales que partiendo del Este desembocan en los anteriores.

El disefio de los viales proyectados se adapta, tanto en su trazado como en gnseclas previsiones del PGOU

en sus planos de ordenacién y en su normativa, cumpliendo especificamente lo establecido en su articulo 103.

De esta forma, la prolongacion de la calle Carretera Vieja y de la Haya, vias locales colectoras, cuentan con una
anchura total de 15,00m, y el resto, vias locales colectoras de acceso, con una anchura de 1Z@e0éstas

ultimas, las vias transversales se estructuran, por su caracter mas privado, como vias de coexistencia, con calzadas,
aparcamientos y aceras al mismivel.

Se propone el arbolado de los viales, tal como se indica en la documentacion gréafica, estableciéndose como
condiciont siempre que resulte materialmente posiblel replantado de 50 de los arboles de jardin existentes que
deban desaparecer como ceecuencia de la ordenacién.

La superficie total de viales disefiada asciende a8B25 m2 de suelo.
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En cuanto al numero de plazas de aparcamiento de uso publico que prevé la legislacion, se debe hacer constar que
el articulo104 del RUCyL exige la disgicion dedos unidades por cada 100 metros cuadrados edificables,

menos la mitad de uso publico. De esta forma, resultaria un totalldeplazas, de las cual@$9 deben ser de uso
publico.

La ordenacion propuesta arroja un total de®plazas dispudas en los viales proyectados24 plazas repartidas

entre las dos parcelas destinadas a equipamiento publico.

Asimismo, se preveé el establecimiento de ot2&gl plazas en las parcelas residenciales y de equgdmprivado,

a razon de JIpor vivienda ends parcelas adscritas al uso residencial unifamiliar adosada, 2 plazas por vivienda en las
vinculadas al uso residencial unifamiliar aislada y pareadzoieetivo en bloque, y por cada 100m2 construidos

en el uso equipamiento privado.

El total de plaas de aparcamiento previstas@ende, por tanto, &23 unidades

Cuadro resumen reservas dotaciones urbanisticas publicas

Espacios libres puablicos 8.923,00 m2S
Superficie ELPL 1.173,00
Superficie ELP2 4.253,00
Superficie ELF3 3.497,00
Equpamientos publicos 3.875,25 m2S
Superficie EQ4 3.063,15 m2S
Superficie EQ3 812,10 m2S
Viario piblico 19.987,25 m2S
plazas de aparcamiento uso publico
Plazas aparcamiento viar 235 plazas
Plazas aparcamiento equipamiento publ 24 plazas

259 plazas de uso publico

IV.2.5.Aprovechamiento medio

H célculo del aprovechamiento medie realiza de acuerdo con lo establecido por el articulo 107 del RUCyL.
El aprovechamiento lucrativo total del sectoexpresado en metros cuadrados edificabkn el uso predominante
se obtiene sumando todos los aprovechamientos permitidos, incluyendo los equipamientos privados y excluyendo
los publicos.
Siendo en el sector 1, el uso predominante el residencial en edificacién adosada, se establecen ldessiguien
coeficientes de ponderacion entre usos:

- Residencial en edificacion adosada: 1,00

- Residencial en edificacion aislada: 1,10

- Residencial en edificacién aislapgareada: 1,05

- Residencial en edificacién en bloque (VPP): 0,60

- Equipamiento privado y otros us@ompatibles: 0,75
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De esta forma, teniendo en cuenta estos coeficientes, obtenemos el apt@amiento ponderado del sector:

Célculo del aprovechamiento medio

edificabilidad
Hdificabilidad ponderada
(m2C) coeficiente  (m2C ponderados)
Resi@ncial en edificacion adosada 8.683,00 1 8.683,00
Residencial en edificacion aislada 2.679,76 11 2.947,74
Residencial en edificacion aislagareada 5.418,00 1,05 5.688,90
Residencial en edificacion en bloque (VPP) 7.331,70 0,6 4.399,02
Equipamientgrivado y otros usos compatibles 1.719,65 0,75 1.289,74
25.832,11 23.008,40
Aprovechamiento medio
Am = aprovechamiento total ponderado / ( superficie totasuperficie SSGG)
Aprovechamiento medio 0,27288296
aprovechamiento total ponderado 23.008,40 m2C
Superficie sector 69.778,50 m2
SuperficieSS.GG. 19.381,00 m2
Superficiedotaciones publicas existentesinino$ 4.843,50 m2
Superficigotal sector+ SSGG
excluyendalotaciones publicas existentes 84.316,00 m2

Por lo tanto, el aprovechamiento rd® del sector es d@,27288296 m2/m2 (23.008,40/ 84.316,00).

IV.2.6.Cesiones publicas

Tal como establece la legislacién vigente, corresponde a los propietarios la cesion gratuita y libre de cargas de las
parcelas adscritas a los sistemas locales depagmientospublicos espacios libres publicos y viario publico.

El articulo 106 del PGOU establece que a los propietarios les corresponde el 90% del aprovechamiento medio del
sector, correspondiendo el 10% restante al Ayuntamiento.

Asimismo, al amparo detticulo 44.1.b) del RUCyL, corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte
de aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el 85% del aprovechamiento medio del sector. La cesién publica
prevista del aprovechamiento correspondera a la Adstragiénactuante esto es, el Ayuntamiento de Boecillo.

En este caso, dicha cesién se cuantifica8etb1,26 m2C ponderados (15% d23.008,40), cumpliéndose de esta

forma tanto lo estipulado por el PGOU como por la legislacion urbanistica vigente.

Cuadp resumen de cesiones

Espacios libres publicos 8.923,00 m2S

Equipamientos publicos 3.875,25 m2S

Viario publico 19.987,20 m2S

Cesion aprovechamiento medio (15% Am) 3.451,26 m2C ponderados

Cesion aprovechamiento real (sin ponderar) 5.752,10 m2C reales uso residencial en bloq!

Asimismo, se debe hacer constar queegin la informa@dn suministrada por los servicio®dnicos
municipales, al ser el Ayuntamiento de Boecillopfetario de terrenos situados en el &1, tendra
derecho al aprovechamiento que le correspoagor esesuelo.
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IV.2.7.Delimitacién de &mbitos de gestignplan de etapas

El articulo 101 del RUCyL exige, en su apartado 2.d), como determinacion de ordenacion detallada, la division de los
sectores en ambitos de gestidrbanistica integrada.

En este caso, dada la propiedad unitaria del sector, se estima conveniente la delimitacién de un Unico ambito d
gestién, coincidente con el sectBn el hipotético caso de que el promotor optase por su division o por la creacién de
fases en la urbanizacion, se actuaria conforme a la legislacion vigente.

En cuanto al sistema de gestion se establece, en principio el sistema de concierto. No obstante, sera el preceptivo
Proyecto de Actuacién el instrumento que fije definitivamenistehsa de actuacion.

Se establece uPlan de Etapapara la realizacién por fases de las obras de urbanizacion y para la puesta en
funcionamiento de las infraestructuras y las distintas redes de servicios. De esta forma, la unidad de actuacién s
divide en cuatro etapas de urbanizacion que se definen graficamente en los planos de ordenacién, reflejandose ¢
continuacion su superficlas infraestructuras que se ejecutardn en cada etapa y los equipamientos y dotaciones que
se pongan al servicio del seatorcada una de ellas.

Este Plan de Etapas tiene caracter orientativo, siendo el Proyecto de Urbanizacion el que regule el contenido vy ¢
alcance de cada una de las etapas. La division de las etapas se ejecuta de forma que la resolucion del teifico rodado
cada una de ellas permita una correcta y facil distribucion de los flujos provocada por la puesta en marcha del sector.

La descripcién de las etapas propuestas es la que se incluye a continuacion:

ETAPA 1Comprende la franja sureste del sector caliel con la calle Villamayor e incluye las parcelas residenciales
B- 1Ay B 1B, adscritas a la ordenanza de edificacion coledtiggue, y parte de la parcelaGAadscrita a la

ordenanza de edificacion aislgureada, ademas de las parcelas dotaciopal#as E€B vinculada a la ordenanza
equipamiento, y Z2\8 vinculada a la ordenanza de espacios libres. Incluye la realizacion del primer tramo del vial
principal central del sector y el tramo inicial de la prolongacion del camino del Marquejom, jasiiafcaestructuras
urbanas que conlleven.

ETAPA 2ZComprende una franja longitudinal a continuacién de la anterior que va desde la calle Carretera Vieja hasta e
camino del Marquejon. Incluye las parcelas residencial2y AD 3, adscritas a la ordanza de edificacion

adosada, parte de las parcela$ # A 5, adscritas a la ordenanza de edificacion aigladeada, parte de la parcela

A-1 adscrita a la ordenanza de edificacién aislada, y la patgtaigcrita la ordenanza de edificacion colectiva

bloque, ademas de la parcela dotacional privad2, E@culada a la ordenanza equipamiento, y parte de la dotacional
publica Zv2, vinculada a la ordenanza de espacios libres. Supone la realizacién del segundo tramo del vial principal
central del sectoy de la prolongacion del camino del Marquejon, del primer tramo de la prolongacion de la calle El
Haya, y el vial longitudinal, incluyendo sus infraestructuras urbanas.

ETAPA 3Comprende la porcién noroeste del sector, entre la calle Carreteraldiénja verde central del sector, e

incluye las parcelas residenciale€3 BB- 4, adscritas a la ordenanza de edificacion coledbiegjue, parte de la

parcela A5, adscrita a la ordenanza de edificacion aigtadeada, y parte de la Aadscrita a lardenanza de

edificacion aislada, y las parcelas dotacionales publichsiB€ulada a la ordenanza equipamiento,-yL Zihculada

a la ordenanza de espacios libres. En cuanto al viario publico, supone la ejecucidon del resto del recorrido de la
prolonga®@n de las calles Carretera Vieja y el Haya y su interseccién, asi como las infraestructuras urbanas asociadas
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ETAPA 4AComprende la porcién noreste del sector, entre la calle Carretera Vieja y la franja verde central, e incluye las
parcelas residencialéx 2, adscrita a la ordenanza de edificacion aislada, paredlgs¥4, adscritas a la ordenanza

de edificacion aislag@areada, y parte de la Aadscrita a la ordenanza de edificacién aislada, y parcdla AD

adscrita a la ordenanza de edificaciérsada, ademas de la parcela dotacional privad2, EQculada a la ordenanza
equipamiento, y parte de la dotacional public2Z¥inculada a la ordenanza de espacios libres. Respecto al viario
publico, supone la realizacion del tramo final del vial lceritr@pal, del tramo final del Camino del Marquejon y del

vial longitudinal que comunica los dos anteriores, asi como las infraestructuras urbanas asignadas.

\\“ ,::{'\rf"’\" T =
P L \ """\-\Lg-_l.l,\l‘ o
e _:::::_—::‘ " i@\ | II'\ A "'\‘ : I"-, T _}_‘*‘TZ_JF:'I fl
I = j\ \ = VUV A _——

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 18 GHENERAN DE ORDENACION URBANA DE BOECILLO (VALLADOLID)
45



URBICAMPO, S.L.

PLAN DE ETAPAS

ETAPA 1

Superficie etapa

Suelo uso residencial

Suelo otros usos compatibles
Edificabilidad residencial

n° de viviendas

Superficie ELP

Superficie EQ

Superficie Viario publico

ETAPA 2

Superficie etapa

Suelo uso resideiati

Suelo otros usos compatibles
n° de viviendas

Edificabilidad residencial

Edificabilidad otros usos compatibles
Superficie ELP

Superficie EQ
Superficie Viario publico

ETAPA 3

Superficie etapa

Suelo uso residencial

Suelo otros usos compatibles
n° de viviendas

Edificabilidad residencial
Superficie ELP

Superficie EQ

Superficie Viario(blico

ETAPA 4

Superficie etapa

Suelo uso residencial

Suelo otros usos compatibles
Edificabilidad residencial

Edificabilidad otros usos compatibles
n° de viviendas

Superficie ELP
Superficie EQ
Superficie Viario publico

IV.2.8.Plazo para el cumplimiento de los deberes urbanisticos

5.520,20
2.637,40

2910,98
22

1173,00
812,10
897,70

20.141,70
13.209,35
944,00

44
8.434,72

660,80
1901,50

4086,85

20.541,90
4.739,25

38

5.171,89
3.497,00
3.063,15
9.242,50

23.574,70
14.323,00
1.140,00
7.855,72

798,00
38

2351,50

5760,20

BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOSHH

m2
m2
m2
m2C
viv
m2
m2
m2

m2
m2
m2
viv
m2C
m2C
m2
m2
m2

m2
m2
m2
viv
m2C
m2
m2
m2

m2
m2
m2
m2C
m2C
viv
m2
m2
m2

De acuerdo con los articulos 101, 99 y 49 del RUCYL, se establece un plazo maximo de 10 aficsrpplien&nto
de los deberes urbanisticos desde la aprobacion definitiva del instrumento que establece la ordenacion detallada.
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1IV.2.9.Infraestructuras y servicios

En relacién con los servicios urbanos, se prevé la conexion a las redes municigaiesateiento, abastecimiento,

media y baja tension, alumbrado publico, gas y telefonia. A tal efecto, se ha solicitado Informe a las Compafiias
Suministradoras de servicios para recabar los datos precisos para realizar dichas conexiones conforme a los
requetimientos exigidos por la legislacion aplicable.

Las caracteristicas y condiciones de cada una de las redes de servicios proyectados seran las siguientes:

Red de saneamiento

El nicleo de Boecillo cuenta con una estacion depuradora de aguas residuaés sibre las parcelas catastrales

91 y 92 del poligond, situadas en la margen norte del Arroyo del Molino.

De los datos consultadopara la EDAR se desprende que esta disefiada para un caudal de entrada de 10.000
habitantes equivalentef2uesto que d aaerdo con los datos del INE la poblacién de Boesmillel afio 2017es de

4.104 habitantes y teniendo en cuenta que el desarrollo del sector 18 supondfiadirunos 426 habitantes
equivalentes, la capacidad de la EDAR existente es excedentaria y gm@iadmrecibir y tratar los vertidos del
futuro derivados del desarrollo del sector.

En cuanto a la red de saneamiento, de acuerdo con la informacion suministrada por los servicios técnicos
municipales y el trabajo de campo realizado, la conexion dedlale saneamiento interior del sector se podria
realizar a la red existente en la calle Villamayor, en el lindero Sur del. destfmrredse prolonga en dos ramales, uno

gue discurre por la calle ElI Haya, y otro por la calle Mabgugjie terminan conflusndo en la red principal, de
diametro 800mm, que conduce a la EDAR.

Asimismo, se debe tener en cuenta que, dada la accidentada topografia del sector, con fuerte pendiente
descendente desde la mitad del &mbito hacia el norte, se hace necesario la utilidecfibzos de bombeo que
permitan la evacuacion de las aguas residuales y pluviales hacia la red descrita existente en la calle Villamayor.

Teniendo en cuenta estas consideraciones se proyectaradaunitaria de aguas residuales y pluvialdsa red

diseiada recogera las aguas y las conducira por gravedad hacia los pozos situados en la zona central de los viales
principales, donde se ubicaran pozos de bombeo que eleed@gua hasta la cota adecuada, logrando asi superar el
desnivel existente con una nifna pérdida de caudgdara proseguir la red de nuevo por gravedad hacia los pozos
existentes en la calle Villamayor donde se renliaaacometida a la red municipal.

No obstante, y dada la singularidad de la red propuesta, sera el preceptivo Progedidanizacion el documento

gue contenga descripcion detallada de la instalacion de saneamiento, y que podra desarrollar la solucion planteada
en este documento o proponer otra mas conveniente en funcion de estudios mas detallados, y que, en todo caso,
deberd recabar la confonidad del organismo competente, en este caso el Ayuntamiento de Boecillo.

Las conducciones se situaran a una profundidad variable, sin que nunca sean inferiores a 60cm desde la cota inferior
del tubo, y surazado sera lo mas regulaosible en el eje de las calzadas.

Se dispondran pozos de registro a distancias menores de 50m en todos los ramales para posibilitar su limpieza
mediante mangueras de longitud 25/@e construiran con fabrica de ladrillo macizo tosco de 1 pie de espedwe s

solera de hormigén armado, y con tapa de fundicion.

Los pozos de bombeo seran prefabricados de PRVF, con las condiciones que sefiale la compafiia suministradora de
servicio.

La red se realizara con tuberia de PVC corrugado, con diam#fbg 300mm para la red principaly 200mm para

las acometidas domiciliariasig pluviales.

Se ha solicitado Informe a la actual compailiaisistradoradel servicio en Boecill&,CC Aqualia, S,Aobre el
trazado y caracteristicas de la red, que sguathh como anej a la presente Mmoria Vinculante.

Se adjunta en la documentacion grafica esquema de la red de saneamiento propuesto.

Se adjunta, asimismo, Anejo liesescélculo de los caudales de pluviales
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Red de abastecimiento

El ntcleo de Boecillo cuenta con mdinicipalde abastecimiento, en las condiciones adecuadas para el suministro al
sector 18, tal como a continuacién se justifica

Segun los datos que constan en la Confederacion Hidrografica del Duero, Boecillo cuenta con dos aprovechamientos
inscritos con unos voliumenes de 319.555 m3/afio y 600.000 m3/afio respectivamente, lo que supone un caudal
medio de 29,35 I/s (10,33l/s + 19,02 I/s).

Teniendo en cuenta, segun atticulo 50 delPGOU de Boecillo, una dotacion de 300 I/hab/dia, se puede estimar
gueel caudaldisponiblepodria abastecer a una poblacién de 8.452 habitantes.

Dado que la poblacion de Boecillo es, de acuerdo con los datos del INE, de 4.104 habitantes, y el incremento de
poblacién previsto por el desarrollo del sector 18 es4i¥6 habitantes, & deduce la viabilidad del suministro al
sector en las condiciones actuales.

Se proyecta una red de distribucion cerradatip® malladoque discurird por la parte centratle losviaks. Asi, se
asegura libertad de la circulacién del agua, mejor repadetta presion y mayor seguridad en la distribucion cuando

se produce una averia por la creacién de sectores que se pueden aislar sin afectar al resto.tedagedehsector

se conectara con la red municipal de abastecimiento en cuatro puntos

La redde abastecimientcsse conectaéd a la red municipal en el cruce de la calle Villamayor con el Cantino de
Marquepn, yedara constituida porttuberiss de Polietilelw de alta densidad con didmetdd 0 mm, y contara con

llaves de compuertas, bocas de riego e hidrantes todas ellas en sus respectivas arquetas, que garanticen el 6ptimo
funcionamiento de la red asi como su integéam en la red municipal mejorando el disefio en conjunto al
interconectar las conducciones existentes.

Se prevé la realizacion de una red de riego independiente de la red de abastecimiento de agua gotsde
conectaid a la redde riego existenteen el cruce de la calle Villamayor con el CaminoMkrquepn y estard
constituida portuberias de Polietilen de alta densidad con diamet&B mm, y contara corarquetasde acometida

con \alvulg programador y electroglvula, realiagndose una coneéin a la ihea de alumbrado (blico para la
electrovalvula

Las conducciones se dispondran en tramos lo magpuleges posibles, bajo las aceras en su mayor parte
exceptuando los cruces de calles, respetando las distancias minimas respecto a las conducciones de otras redes de
servicios, en zanjas a una profundidad variable segun la via, y sobre cama de arena.

El coxsumo méaximo para el calculo de la red se obtendra multiplicando el consumo diario medio por 2.5 o el
consumo total de un dia punta, si este fuera superior.

La red de abastecimiento suministra aggaalmente al sistema de hidrantes de la instalacion déspcion contra
incendios. Se proyectasimismauna red de riegéntegrada en la red de abastecimierqara abastecer la demanda

de las zonas verdes de los espacios libres publicos y para los alcorques en el viario.

Se ha solicitado Informe a la actuangpafia uministradoradel servicio en Boecilld;CC Aqualia, S,Aobre el
trazado y caracteristicas de la red, que se adjunta como anejo a la presente memoria Vinculante.

En todo caso, sera el preceptivo Proyecto de Urbanizacion el docungget@onterga descripcion detallada de la
instalacién de abastecimiento, que, en todo caso, deberd recabar la conformidad del organismo competente.

Se adjunta en la documentacion grafica esquema de la redbadstecimientgropuesto.
Se adjunta, asimismo, Anejo dases de célculo de la red de abastecimiento de agua potable, que incluye la
estimacion de consumos y los caudales

Red de suministro de energia eléctrica

Se realizara la obra civil y la obra eléctrica necesaria para el servicio de abastecimient@tieHeéetrica, de
acuerdo con las normas de la compariia suministradora Iberdrolaa $aAjuese ha solicitado Informe sobre las
redes existentes de media y baja tensién existentes, punto de acometida del servicio de suministro de energia
eléctrico al gctor y condicionantes técnicos para el trazado de las nuevas redes de media y baja tension y los
centros de transformacién necesarios.
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Se ha realizado una estimacién de potencias que acompafna a dicha solicitud, y que se adjunta como Anejo a la
Memoria Virtulante.

La redproyectadacomprendera las siguientes instalaciones:

- Instalacién ddos Centros de Transformacion compactos de 400 KvA, y su acometida en M.T. a 15 Kv desde el
punto de acometida que establezca la Compafia Suministradora.

- Lineas dé.T. desde el cuadro de proteccion en el centro de transformacion hasta las distintas parcelas.

- Lineas de alimentacion a los puntos de luz del alumbrado publico.

De acuerdo con las estimaciones realizadasa precisa la realizacion de dos centrostd@sformacionde 400

KVA, situados en los lugarsefialados en la documentacion grafieam dentro de las parcelas de equipamiento
publico, en el borde con las calles, y con acceso desde las mismasseta prefabricada homologada por la
compariia sumistradora, con una cabina de entrada, dos de salida y otra de proteccion, y cuadros de baja auxiliares.
De cada uno de los centros de transformacién previstos saldran cinco lineas que daran servicio a las diferentes
manzanas.

Las conducciones se dispondmm tramos lo mas regulargmsiblesgexceptuando los cruces de calles y respetando

las distancias minimas respecto a las conducciones de otras redes de servicios.

Las canalizaciones seran de tubos de polipropileno de diarhé@o/ 125mm para Media Tensidoy 110 mm para

Baja Tension.

Las arqueta®léctricasseranhomologadas por la compafia suministradora, de dimensiones a detesagian su
funcion y ubicaciény estaran realizadason 1/2 pie de ladrillo macizo y mortero de cemento, enfoscada y brufiida
interiormente, con solera de hormigdn en magdapa y registros segun normas dechacompania.

Para la red de distribucidén en baja tensién se proyectara una red subterranea bajo la acera con circuito trifdsico mas
neutro y cables unipolares con aislam@de polietileno y conductor de aluminio.

Red de alumbrado publico

Para el disefio de la red de alumbrado publico se ha tenido en cuenta la ordenacién en relacion a los niveles de
iluminacién segun los diversos tipos de zonas a iluminar.

Los criterios béicos de partida que se han tenido en cuenta son los siguientes:

GGarantizar un suministro suficiente para las necesidades previstas.

(Primar la total seguridad en el servicio de alumbrado. Aspectos a contemplar, no sélo en el disefio de la red
(establecimiento de potencias adecuadas), sino en la programacion de las pautas de uso y mantenimiento a realizar
en un futuro.

(Permitir una facil orientacion.

(Proporcionar una iluminacion suficiente y que ofrezca la maxima seguridad, tanto al trafico rodamlalaben
peatones.

QAdquirir un confort visual.

QLos conductores deben tener fiabilidad visual (capacidad para continuamente elegir y procesar qué parte de la
informacion visual presentada ante él es necesaria para un control seguro de su vehiculo).

(Proporcionar un aspecto atractivo a las vias urbanas durante la noche.

Los niveles de iluminacion previstos son:

. Vias secundarias: 12 lux

. Vias principales: 25 lux

. Espacios libres publicos y zonas peatonales: 4 lux

Ademas de esto, se considerara espkuinte la armonia con el entorno de los elementos visibles de la red. Las
lineas de alumbrado se dispondran en canalizacion bajo aceras.

Las condiciones de trazado se fijan teniendo en cuenta, como criterio general, que los distintos circuitos que
componenla red de alumbrado y distribucién no presenten problemas de sobrecargas, caidas de tension y se
encuentren totalmente protegidos.
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Las conducciones se disponen en tramos lo mas regulares posibles segun la documentacion grafica, exceptuando los
cruces de alles y respetando las distancias minimas respecto a las conducciones de otras redes de servicios.

Las canalizaciones de Baja Tension se tenderan en zanjas de 0'60 m de ancho y 0'70 de profundidad sobre lecho de
hormigén en seco y rellenado con arido corgaalo manual cubriendo los tubos. El resto de la zanja se rellena de
material ordinario compactado proveniente de la excavacion.

Bajo calzadas se recubren los tubos de hormigdn de 300 kg en un espesor de 10 cm sobre la cara superior de la
conduccion. En os los casos se colocara una cinta sefializadora de plastico en el eje de la conduccién a una
profundidad de 30 cm.

Cada cierta distancia segun planos y siempre que se producen cambios de direccion se disponen arquetas de
registro en su fondo para facilttda inspeccion y las reparaciones.

El neutro se conecta a tierra cada 200 m.

El trazado de la red es el que se indica en la documentacion gréfica.

Red de telecomunicaciones

Analizadas las necesidades de telecomunicaciones para el sector, se propoad anterrada que discurra por una

de las aceras de los viales proyectados, minimizando en lo posible los cruces de calldé¢ pewicio a todas las
parcelas resultantes de la actuacion.

El trazado de la red es el que se indica en la documentacidioayraf

Los conductos se dispondran en tramos lo mas regulares posible segun lo dispuesto en la documentacion grafica que
se aporta para su coordinacion con el resto de redes de servicio.

Las canalizaciones se sitlan bajo las aceras en su mayor parte exoeptouces de calzada, respetando las
distancias minimas respecto a las conducciones de otros servicios.

Los conductos se disponen en zanjas de 0.45x 0.87 m y de 0.30x 0.64 m, recubiertos con hormigén en masa H
100 de seccion suficiente conforme a los diémtes diametros a utilizar segln las secciones generales de viales que
se aportan en la documentacion grafica.

Se disponen armarios empotrados en el cerramientdifgrentes tipos dearquetas p&a telecomunicaciones
registro principaldistribucidony acanetida , tal como se refleja eal plano de ordenacién correspondiente

Red de gas

Se ha solicitado a la Compafiia Suministradora Gas Natural Fenosa, S.A., informe sobre la red de gas natura
existente, punto de acometida del servicio y condicionantesitéas para el trazado de la nueva red de gasirat

gue dé servicio al sector, puesto que see desconoce la situacion del sector respecto la red de distribucion de gas
natural.

Analizadas las necesidades de suministro de gas para el sector, se propomeel eméerrada que discurra bajo las

aceras de los viales proyectados, minimizando en lo gokiblcruces de calle, y que dérvicio a todas las parcelas
resultantes de la actuacioil trazado de la red es el que se indica en la documentacion grafica.

Se respetaran las distancias de seguridad y servidumbres de las conducciones con otros servicios.

Recogida y eliminacién de residuos sélidos urbanos

La recogida de basuras sera efectuada por parte del servicio municipal, con un parque de limpieza agiecuado
cuanto a medios mecanicos, dotacion de personal, asi como de itinerarios de recogida domiciliaria y programa de
conservacion de la limpieza de vias y parques publicos. Todo ello para un volumen de recogida previsto de 700
gr/dia por residente y 200 gdia por visitante que utilice los parques.

Se dispondracsontenedores en el viario publico para la recoglddos residuos solidos del ambito del Plan Parcial.
Queda prohibido el vertido de basuras al alcantarillado.
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IV.2.10. Accesibilidad en situanifle emergencia

La ordenacién propuesta para el sector 18 ha tenido en cuenta las exigencias establecidas en los Documentos
Basicos del Cédigo Técnico de la Edificacion, en particular las referidas a Seguridad en caso de Incendio, que afectar
a las condiones de accesibilidad y urbanizacion del entorno inmediato de los edificios.

Estos requerimientos obligan principalmente a la definicion, segln los casos, despaofos de maniobra, viales de
aproximaciory unosespacios exteriores segurpsada uno co condiciones especificas minimas, que determinan el
disefio de la urbanizacién en el entorno de los edificios.

La ordenacién propuesta por el presente Plan Parcial prevé una altura maxima de la edificacién de tres plantas y
10m.

En |l a SeccirCmi Gl ke ®l:ng erovmeberos el CTE establece:

@1 Condiciones de aproximacion y entorno

1.1 Aproximacion a los edificios

1 Los viales de aproximacion de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra a los que se refiere
el apartado 1.2, deben cumplas condiciones siguientes.

a) anchura minima libre 3,5 m;

b) altura minima libre o gélibo 4,5 m;,

¢) capacidad portante del vial 20 kN/m?.

2 En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una corona circular cuyos
rados minimos deben ser 5,30 m y 12,50 m, con una anchura libre para circulacion de 7,20 m.

1.2 Entorno de los edificios

1 Los edificios con unaltura de evacuaciodescendente mayor que 9 m deben disponer de un espacio de
maniobra para los bomberos quernspla las siguientes condiciones a lo largo de las fachadas en las que estén
situados los accesos, o bien al interior del edificio, o bien al espacio abierto interior en el que se encuentren
aquellos:

a) anchura minima libre 5 m;

b) altura libre la del eddio

¢) separacion maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio

- edlificios de hasta 15 m daltura de evacuacio83 m

- edificios de mas de 15 m y hasta 20 m déura de evacuacioh8 m

- edificios de mas de 20 m d@tura de evacuaciofiO m,

d) distancia maxima hasta los accesos al edificio necesarios para poder llegar hasta todas sus zonas 30 m;
e) pendiente maxima 10%,;

f) resistencia al punzonamiento del suelo 100 kN sobre 20 crm &.

2 La condicion referida al punzonamiento debe cumplirsdas tapas de registro de las canalizaciones de
servicios publicos situadas en ese espacio, cuando sus dimensiones fueran mayores que 0,15m x 0,15m,
debiendo cefiirse a las especificaciones de la norma EINE24.:1995.

3 El espacio de maniobra debe mantese libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros
obstaculos. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidraulicas,
se evitaran elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de drbelgrigdan interferir con las
escaleras, etc.

4 En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo de bombeo
a menos de 18 m de cada punto de conexion a ella. El punto de conexion sera visible desde el camion de
bombeo.

5 En las vias de acceso sin salida de mas de 20 m de largo se dispondra de un espacio suficiente para la
maniobra de los vehiculos del servicio de extincion de incendios.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 18 GHENERAN DE ORDENACION URBANA DE BOECILLO (VALLADOLID)
51



URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOSHH

La propuesta de ordenacion no contempla edificaciones con altura de esiGoudescendente mayor de 9m.
Asimismo, dada la trama parcelaria y viaria propuesta, asi como las tipologias edificatorias planteadas, no resulta en
ninglin caso necesario acceder al interior de las parcelas o patios de manzana, por lo que la accesibilidad
inmediata.

Se ha previsto puntos de acceso a las plazas y calles peatonales despejados de mobiliario urbano, arbolado y plazas
de aparcamiento para garantizar la aproximacion a los edificios sin obstaculos.

Los espacios de maniobra cumplen la distam@aima de 30m hasta los accesos a los edificios.

Por otro lado, el CTE define en el Anexo de Terminologia:
® Espacio exterior seguro
Es aquel en el que se puede dar por finalizada la evacuacion de los ocupantes del edificio, debido a que
cumple las sigantes condiciones.
1 Permite la dispersion de los ocupantes que abandonan el edificio, en condiciones de seguridad.
2 Se puede considerar que dicha condicion se cumple cuando el espacio exterior tiene, delantesddidada
de edlificioque comunique conlguna superficie de al menos 0,5P m? dentro de la zona delimitada con un
radio 0,1P m de distancia desdedalida de edificiasiendo P el nimero de ocupantes cuya evacuacion esté
prevista por dichaalida Cuando P no exceda de 50 personas no es neisamprobar dicha condicion.
3 Si el espacio considerado no esta comunicado con la red viaria o con ofros espacios abiertos no puede
considerarse ninguna zona situada a menos de 15 m de cualquier parte del edificio, excepto cuando esté
dividido en sectores de incendioestructuralmente independientes entre si y con salidas también
independientes al espacio exterior, en cuyo caso dicha distancia se podra aplicar tnicamente respecto del
sectorafectado por un posible incendio.
4 Permite una amplia disipacide/ calor, del humo y de los gases producidos por el incendo.
5 Permite el acceso de los efectivos de bomberos y de los medios de ayuda a los ocupantes que, en cada
caso, se consideren necesarios.
6 La cubierta de un edificio se puede considerar cagspaio exterior segurosiempre que, ademdas de
cumplir las condiciones anteriores, su estructura sea totalmente independiente de /a del edificio con salida a
dicho espacio y un incendio no pueda afectar simultaneamente a ambos

Dadas las condiciones de laargelas, tanto de uso residencial como de equipamiento, y su relacion entre zonas
edificables y espacios libres (publicos o privados)ekgacios exteriores segurgsiedan integrados en el disefio del
viario y de los espacios libres entorno a los ed#iciesultando sobredimensionados respecto a los minimos
establecidos en el BB, en funcién de una estimacion del nUmero de ocupantes en cada caso. Todos los volimenes
edificables se disponen rodeados de amplios espacios (viario publico, plazas, zdeas pa&tios), de modo que en
general la mayor parte del perimetro permite evacuar hacia espacios exteriores seguros.
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V. REACION DEL PLAN PARCIAL @@ DISPOSICIONES GENERALES DE APLICACION DE LA LEY DE
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON Y DE SU REGLAMENTO.

En relacién con las determinaciones del presente documento y su vinculo con la @@y d& 8 de Abril, de
Urbanismade Castilla y Ledn, y su Reglamento, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, se deben hacer
las siguientes consideraciones:

V.1. Solee el instrumento de planeamiento de desarrollo.

El Plan Parcial que se presenta afecta al sector de suelo urbanizable 18 delimitado en el PGOU de Boecillo.

Las determinaciones incluidas en el presente documento se identifican todas ellas como detememate
ordenacién detallada de acuerdo con los articulos 101 a 108 del RUCyL, por lo que, de acuerdo con los articulos
33.3.b) de laLUCyLy 137 del RUCyL, d?lan Parciade presenta como el instrumento adecuado para establecer la
ordenacion detallada esuelourbanizable sin ordenacion detallada establecida en el planeamiento general.

V.2. Sobre la sostenibilidad y la proteccién del medioambiente.

En cuanto a los objetivos establecidos por el articulo 36 de la LUCylkddaation contenida en el Pldarcial

propone una densidad de poblacion y edificacion contenida en la horquilla establecida por la legislacion y el propio
PGOU.

Asimismo, el Plan Parcial asume como objetivo la proteccion del medioambiente al introducir soluciones que integra
la mayorparte de la masa arbolada existente en la parcela dentro de las parcelas destinadas a espacios libres
publicos y equipamiento publicg, otra parte en las parcelas destinadas a viviendas unifamiliares aisladas, y se
propone un disefio de viales arboladdslemés, ePlan Parciaincluye medidas en relacion con la reduccion del
impacto de la edificacion sobre el arbolado de la parcela, tales como el replantado de unidades eliminadas como
consecuencia d& ordenacion propuesta en las parcelas destinadapacass libres, equipamiento y en el viario.

Por ultimo, la jerarquia del disefio viario propuesto contribujgedisminucion del impacto contaminante del trafico
motorizado alplantearse viales de coexistencia en los que se reducira sensiblemente idaglde los vehiculos.

V.3. Sobre lanovilidad sostenible

En cuanto a la movilidad sostenibkstablecida como objetivo por el articulo 36 bis de la LU@4d soluciones
propuestas en el Plan Pardiatluyenun disefio viarigue,acordecon las necdsglades previstadavorece el trnsito
peatonale introduceviales de coexistencia en los que se reducira sensiblemente la velocidad de circulacion.

Se incluye en el documento un Estudio de movilidad en el que se evalla la viabilidad de gestionar de forma
sostenible los movimientos de poblacion que se derivan del desarrollo del sector, las posibilidades de transporte
publico y la capacidad y funcionalidad de la red viaria.

V.4. Sobre la eficiencia energética y energias renovables

Respectoal articulo 36ter de la LUCyLque establece commbjetivo la promocién de la mejora de los espacios
publicos a bajo coste, dando prioridad al uso de flora local e implantando estrategias de ahorro en materia de riego
y mantenimiento la ordenacion contenida en RlanParcialsupone, como ya se ha indicado, el mantenimiento de la
mayor parte del arbolado existente en la parcela, consistente en una masa deidetono, lo que posibilitarun
mantenimiento minimo
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V5. Sobre la proteccién del patrimonio cultural.

Uno de los objetivos que estipula el articulo 37.a) de la Ley de Urbanismo regional es favorecer la conservacion y
recuperacion del patrimonio arqueoldgico, objetivo que se ve cumplido con la realizacién previa de los trabajos
arqueoldgicos exigidos por lagislacion sectorial, de doque se desprende que el Plaard?al no afecta a ningun

Bien de Interés Cultural y que no existe afeccidn sobre el patrimonio arquitecténico o arqueolégico.

V6. Sobre la calidad urbana y la cohesién social.

El espiritu quesostiene el articulo 38 de la ley urbanistica regional en relacion a laiprexde dotaciones
urbanisticascomo objetivo del planeamiento, queda justificado la prevision desias publicas, espacios libres
publicos y equipamientos arbicacion coheremt y superficie mas que sobrada en relacién a los estandares exigidos

por la normativa urbanistica.

Asimismo, a finde fomentar la cohesidén sociade mantienen los usos y tipologias correspondientes al uso
residencial acogido a las ordenanzas especificaglaseste documento, procurando la variedad de usos y
actividades y el indice de integracion social exigido pondéamativa urbanistica regional.

Respecto a la calidad urbana, queda garantizada por las normas impuestas tanto por la normativa del PGOU de
Boecillo como por las condiciones particularstablecidas en el PlaraRial.
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VI. RELACION DEL PLAN PARCIAL CON EL PGOU DE BOECILLO

El Plan Parcial que se presesgdesarrollasobre el sector de suelo urbanizable 18, previsto por el PGOU de
Boecillo @ la zona norte del nicleo.

Las prescripciones previstas por el PGOU de Bogxilla el desarrollo del sector 18, son petadas en su totalidad

por el RanParcial, que dmando como punto de partida las pautas de ordenacionegquél se establecen, desatia

las determinaciones de ordenacién detallada de acuerdo con la legislacién urbanistica vigente y con la propia
normativa del PGOU.

En relacién con las exigencias de cesion de aprovechamiento medio al Ayuntamiento de Boecillo establecidas por la
legslacion urbanistica regional en relacion con el PGOU de Boecillo, el Plan Parcial que se presenta debe cumplir
ambas normativas.

Aunque, por evidentes razones de indole temporal, el PGOU de Boecillo no se encuentra adaptado a la dltima
redaccion de la Ley el Reglamento de urbanismo regionales, resulta ser este el marco normativo de rango superior
gue debe cumplir el planeamiento de desarrollo en todo caso.

Respecto al cumplimiento dplaneamiento municipatesulta de aplicacion el articulo 106 del PGQ@ue fija esta

cesion en un 10% del aprovechamiento medio del sector calculada sobre el aprovechamiento maximo asignado por
el PGOU. El célculo de la cuantificaciéon de la cesién de aprovechamiento segun las previsiones del PGOU arroja lo:
siguientes dats:

Superficie total 89.159,50 m2S
Edificabilidad maxima segun PGOU Boecillo

(0,30 x 89.150) 26.747,85 m2C
Edificabilidad materializada en Plan Parcial 25.832,11 m2C
Diferencia edificabilidad maximanaterializada 915,74 m2C

Célculo del Aprovechamiento medio suponiendo materializada la méxima edificabilidad segan PGOU
Edificabilidad Coeficiente de Edificabilidad

(m2C) ponderacion ponderada
(m2C ponderados)

Residencial en edificacion adosada 8.683,00 1 8.683,00
Residencial en edificacion aislada 2.679,76 11 2.947,74
Residencial en edificacion aislagereada 5.418,00 1,05 5.688,90
Residencial en edificacion en bloque (VPP) 7.331,70 0,6 4.399,02
Equipamiento privado y otros usos compatibl 1.719,65 0,75 1.289,74
Diferencia edificabilidad maximanaterializada 915,74 1 915,74
(suponiendo su adscripcion al uso mayoritari
Total 26.747,85 23.924,14
Aprovechamiento medio 0,368432 m2/m2
Cesion segiin PGOU= 10% Am calculadasab maximo 2.392,41 m2C ponderados

En cuanto a l¢egislacién regionakl presente Plan Parcial propuesto justifica, en el apartado IV.2.6. de la Memoria
Vinculante, la cesién al Ayuntamiento del 15% del aprovechamiento medio del sector en cuntiploheiesarticulo
44.1.b) del RUCyL, resultando una cesion de 3.451,26 m2C ponderados, que equivalen a 5.752,10 m2C reales.

Por lo tanto, de la aplicacion del PGOU resultaria una cesién de aprovechamiento a favor del Ayuntamiento inferior
a la establecida gr la legislacién urbanistica regionabi pues, el Plan Parcial presentado cumple tanto con la
legislacién urbanistica regional vigente como con el planeamiento municipal.
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VII. RELACION DEL PLAN PARCIAL CON LAS DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORMIIDE VALLAD
SU ENTORNO (DOTVAENT)

El términomunicipalde Boecillo se enentra entre losafectados por las DOTVAENT, tal como se establece en su
articulo 2.

Asi pues, el desarrollo del Sector SUR 18 debe tener en cuenta las determinaoiticadas en las DOVAENT y

tratar de corregir aquellos aspectos que sdéadicados, ya sea a través de la modificaaléhplaneamiento general

o del propioplaneamiento de desarrollo.

El sector SUR18 est4 clasificado como suelo urbanizable por el PGOU, y resulta servarseater residencial
colindante al suelo urbanconsolidado, por lo que resultarian de aplicacién las directrices para el fomento del
crecimiento urbano compacto, establecidas en el articulo 14, y los arti&i80s60 de las DOTVAENT, en los que

se estatbecen las directrices para la implantacion de nuevas areas residenciales.

En relacion con el cumplimiento &&s citadosarticulcs, se puede afirmar que el desarrollo del sector 18 que se
propone a través del presente Plan Parcial se encuadra en el olgstablecido por las Directrices para fomentdr
crecimientourbano compacto. Efectivamente, se trata de un sector de suelo urbanizable colindante con el suelo
urbano consolidado del ndcleo de Boecillo clasificado por el propio PGOU cuya ordenaciogaserafa malla
urbana existente, articulandose en base adatinuidad de los recorridopeatonales y rodados y de las zonas
verdes.

Asimismo, la ordenacion propuesta se ajusta a criterios de sensibilidad con la topografia, adgip&indose el
viario a la accidentada topografia, incorpordndose los espacios valiosos desde el punto de vista paisajissico en
zonas verdes y controlandose la densidad de edificacion de forma que ésta disminuya a medida que aumenta su
distancia con el suelo urbano y losstiveles se hacen mas acentuados.

Por otra parte,y en cuanto a la masde pinaresexistente en el interior del sectpy aunque no estaratalogados

como ASVE (Areas de Singular Valor Ecolégreifgrar que se reservan como Espacios Libres o Zonade¥e
Publicaslas zonas méas densamente pobladas, tal como figura en el PGOU de Boecillo. Asimismo, se propone la
conservacion en el interior de las parcelas residenciales de todas las especies existentes que sean compatibles con
las condiciones de edific&n impuestas en la normativa del presente Plan Parcial.

Por ultimo, sefialar que I®rden FYM/ /2018, de 18 de julio, por la que se formula el Informe Ambiental
Estratégico del Plan Parcial del sector 18 de suelo urbanizable delimitado del PGOU de, Boenilhwido por
Urbicampo, S.L. y en la quedegtermina que no es probable que vayan a producirse efectos significativos sobre el
medio ambientey queno se considera necesaria la tramitacién de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria
prevista end Seccién 1.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacién Ambienttd, sesel mejor aval dia
ordenacdn que se presenta en cuanto a la compatibilidad con el medio natural en el que se inscribe.
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VIII.LAFECCIONES SECTORIALES
VIIl.1. Sobre laafeccidnde la legislacion de proteccién del patrimonio cultural

Los aticulos 90 y 91 del Reglamento para la Proteccion del Patrimonitbu@l de Castilla y Ledn establecen la
obligacion de recabar informe favorable de la Comision Territorial de Paion@ultural con caracter previo a la
aprobacién decualquier instrumento de planeamiento urbanistico que incida sobre el &rea afectadamaable
incoado o declarado Bien deterés Cultural o Inventariagdg/o que afecte a bienes integrantes del Patanio
Arqueoldgico, incluyendo en este Gltimo caso catalogo de estos bienes.

En este sentido, sefialar que se han realizado Trabajos de prospeccién arqueolégica intensiva integrada en el Plan
Parcial del sector de suelo urbanizable 18, en Boecillo (Vatixdibjo la direccién técnica de Francisco Javier Sanz
Garcia y D. Jesus Carlos Misiego Tejeda, arquedlogos de STRATO Gabinete de Estudios sobre Patrimonio Histérico
Arqueoldgico, S. L. Se adjunta el Informe Arqueoldgico como Anejo a la presente memcafante.

Del Informe Arqueoldgico realizado se desprende que el instrumento de planeamiento que se propone no afecta a
ningun Bien de Interés Cultural y que no existe afeccion sobre el patrimonio arquitectonico o arqueolégico.

VIII.2. Sobre la afeccidde la legislacién sobre carreteras

El sector 18 del PGOU de Boecillo no se encuentra afectado por las zonas de dominio publico, servidumbre,
afeccion o linea limite de edificacion de la carreter@0A.

VIII.3. Sobre la afeccién a areas sometidas agies naturales o tecnolégicos, que hayan sido delimitadas por la
Administracién competente.

El presente Plan Parciab afecta a areas sometidas a riesgos naturales y tecnoldgicos, que hayan sido delimitadas
por la administracion competente para la gotién de cada riesgo, no precisandose el informe previo de la Agencia
de Proteccion Civil, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 de la Orden FOM/208/2011, de 22 de
febrero, por el que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2011, shision de informes previos en el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

VIil.4. Sobre la afeccién al despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas.

El presente documento no afecta al despliegue de sepéblicas de comunicaciones electronicas, no precisandose

el informe previo del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 de
la Orden FYM/238/2016, de 4 de abiril, por el que se aprueba la Instruccionidaddrbanistica 1/2016, sobre
emision de informes previos en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

VIIL5. Sobre la afeccion de la legislacién regional en materia de Ruido

De acuerdo con el articulo 7 de la L&§2009, de Ruido de Castilla y Ledn, los instrumentos de planificacion
territorial y de planeamiento urbanistico deberan incluir una zonificacion acustica del territorio, las zonas de
servidumbre acustica y de reserva de sonido de origen natural, de coifad con lo dispuesto en esta ley. A tal
efecto, los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo incluiran dichas determinaciones en los términos
sefialados por el correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico general, si bien padiifinanas
justificadamente para mejorar el cumplimiento de los objetivos de esta ley.
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H PGOU de Boecillo rmmntiene zonificacion acustica, y el municipio carece de mapa de ruido, por ser anterior este
instrumento de planeamiento general anteriomaehtrada en vigor de la Ley 5/2009.

No obstante, en respuesta al citado articulo 7 de la Ley 5/2009, el presente Plan Parcial incluye comé Anajo
Memoria Vinculanteun Estudio Acustico quevalla la situacién del sector 1y justifica el cumplimiet de los
objetivos de calidad acustica aplicablgsque se complementa con el plano-RO que contiene laZonificacién
Acustica del ambito del sector 18 segun clasificacion de areas acusticas en exteriores que establece el articulo 8 de
dicha Ley.

VIII6. Sobre la afeccién del CTE en lo relativo a las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio

En relacién con el articulo 11 del CTE, que establece las exigencias basicas de seguridad en caso deyirexendios
concreto, respectaa las condicionesstablecidas por el BESF5 para eldesarrollo dembito por su colindancia con
areas forestales, se debe hacer constar lo siguiente.

El sector linda al Sur con el viario publico consolidado de Boecillo, y sus linderos Este y Oeste se constituyen como
viales con anchuras superiores a 14,50m, por lo que el Unico lindero colindante con el monte seria el Norte.

Junto a este lindero, la ordenacién contenida en el plan parcial supone la configuracion de dos franjas de viviendas
unifamiliares pareadas o aistedque dispondran de espacios libres privados en la zona méas proxima al limite del
sector.

A continuacién se incluye esquema en el que s =
superpone la ordenacién propuesta para '
sector con la ortofotografia del PNOA. En
esquema se indica, con lineaul la delimitacion
del sector 18; con lineas rojas, la equidistanc
desde el limite del sector a 25m y a 5m; y co
lineas verdes, la alineacion posterior de
edificacién prevista junto a ese lindero y s
equidistancia a 25m.

De esta imagen se despreada relativa facilidad
para despejar de vegetacién arborea la fran
mas proxima al sector, puesto que la zona m
densamente poblada se encuentra mas aleja
del mismo.

Los terrenos colindantes al norte con el sectc
18 estan clasificados por el PGOW dBoecillo
como suelo rastico comun, y se identifican con
parcela catastral 129 del poligono 3. Li
propiedad de esta parcela corresponde
Urbicampo S.L., también propietario Unico de |
terrenos que conforman el sector 18.

En este sentido, con fech23 de enero de 2019, el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Valladolid emite

I nforme relativo a | as afecciones al medi o natur al
urbanizable SUD18 del Plan General de Ordenacion Urbana dé Boeci V. &l cltadadirddrme éFavorable
condicionado al cumplimiento de algunas condiciones y recomendaciames,las quese sefiala el cumplimiento

de lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion respecto a las exigencias basicagidadsegwcaso de
incendio y sobre la intervencion de bomberos respecto al entorno de los edificios.
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Se ha mantenido una reunién con D. Jose Maria Feliz de Vargas Pereda, Jefe de area de gestion forestal del Servicic
Territorial de Medio Ambiente, a losesttos de concretar la aplicacion de las condiciones establecidas en el informe

de referencia.

El punto 6 del apartado 1.2.delP81 5 est abl ece | anabaohde ganae dbchuralseparand@la v G
zona edjficada de la forestal, libre de artugso vegetacion que pueda propagar un incendio del drea forestal asi
como un camino perimetral de 5 m, que podrd estar incluido en la citada franjapr escri pci Cn a | e
informe.

Entendiendo la consecucion de las exigencias del CTE estef 48 pretenden su desarrollo sin dependencia de
factores externos, y teniendo en cuenta que la propiedad de los terrenos de la parcela colindante es la misma que la
del sector 18, seria posible ebmpromiso formal del propietario Gnico del sectoreyld parcela 129 del poligono 3

para la imposicion de las condiciones que establece la norma a esta parcela, sin necesidad de modificar la ordenacion
del sector.

De esta forma, se propone materializar este compromiso medianiwskripcién en el Registde la Propiedadie

las siguientes obligaciones y servidumbres sobre la parcela 129 del poligono 3:

. se debera despejar de arbustos y vegetacién que pueda propagar un incendio, una franja de terreno de 25m desde
el limite del sector 18;

. Se constituira emsta parcela una franja de seguridad de 5m de anchura o camino junto al limite de la parcela con el
sector 18, libre de vegetaciéon arbérea o arbustiva, para acceso de los servicios de extincién de incendios que
comunicara la carretera vieja y el Camind Marquejon.

La documentacién acreditativa de la inscripcién de la carga en el Registro de la Propiedad se presentara ante el
Ayuntamiento de Boecillo antes de la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial.

Asimismo, en respuesta a esta condiciérireguye en el plano RO4. Propuesta de urbanizacion, la indicacion de
las franjas de seguridacbm desde el limite norte del sectoy franja libre de vegetaciém 25m desde el mismo
limite-.

Por ultimo, sefialar que el jefe de area emisor del informmastrado su conformidad a la solucion propuesta en la
reunion mantenida.
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IX. ESTUDIO ECONOMICO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

De acuerdo con los articulos 142 y 136.2 del RUCwLRlan Parcialebe incluirel Estudio Econdmico que recoja el
analisis economicdinanciero de la actuacion y el Informe de Sostenibilidad Econémica que avale la capacidad de la
Hacienda Publica Local para hacer frente a los costes presentes y futuros derivados de la ejecucién del presente
instrumento deplaneamiento

IX.1. Estudio econémico

El presente Estudio Econdmico el resumen de un conjunto de célculos contables que podran englobarse dentro de lo
gue se denomina andlisis eédamico financiero y que incluykos siguientes conceptos:

1° Costes de las obras de urkiaacion.

2° Coste previsto de conservacion y mantenimiento de la urbamdrae hasta su recepcién por el

Ayuntamiento.

3° Gastos de urbanizacion.

4° Indemnizaciones
Para la determinacion de la carga econdmica que supondrd el desarrolitetmagd Plan Paial, es preciso realizar
un calculo previo que permita conocer con suficiente aproximacién el coste de la actuacion urbanistica (incluyendo
los datos del Proyecto de Urbanizacion en cuanto al importe de las obras, los honorarios profesionales y demas
gasibs derivados de la gestion urbanistica).
Asi, partiendo de las condiciones de ordenacion detallada que se incluyen en el presente documento, y teniendo en
cuenta que el Proyecto de Urbanizacién no ha sido redactado aun, se ha establecido provisionalmente u
valoracion econémica de las obras a realizar para el &mbito en base a la superficie total del ambito y las superficies
de viales y espacios libres publicassimismo, se han realizado estimaciones por m2 de pavimentaciones en
urbanizaciones similaresakizadas en los Ultimos afios con precios de mercado medios para viales, zonas peatonales
y zonas verdes.
El coste de las obras de urbanizacion se desglosa en diferentes capitulos relacionados con la urbanizacién de la red
viaria, el tratamiento de espars verdes y el trazado de las infraestructuras basicas: saneamiento, abastecimiento
de agua y riego, electricidad, alumbrado publico, gas y telecomunicaciones.
Asimismo, de acuerdo con lo preceptuado par articulo 249.2.b) del RUCyke incluyen, como gé&ss de
urbanizacion tanto los gastos de urbanizacion en sentido estricto (obras de urbanizacién), lesngastos
derivados de la conservacién y mantenimiento de la urbanizacion hasta su recepcion por el Ayuntamiento, los gastos
de elaboracién de los instmentos de planeamiento y gestion urbanistica, otros gastos derivados de la gestidon
urbanistica tales como gastos de registro, gastos de publicacién y otros, y las indemnizaciones que correspondan a
propietarios y arrendatarios para la extincion de las/gkmlres y derechos de arrendamientoly demolicion de
construcciones e instalaciones.

A continuacion se incluye el Estudio Econémico del sed@atel PGOU de Boecillp las repercusiones econdémicas
en relacién con el nimero de viviendas, la superfilgé sector y la edificabilidad méaxima establecida por la
propuesta de ordenacién presentada:
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ESTUDIO ECONOMICO SECTOR 18 DEL PGOU DE BOECILLO

Capitulo Descripcion Importe
T DEMOLICIONES Y MOV.DE TIERRAS 146. 917
o2 RED HORIZONTAL DE SANEAMIENTO 146. 78:
"3 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA 43.916
! RED DE TELEFONIA 27.918
" 5 RED DE MEDIA Y BAJA TENSION 258. 74¢
"6 RED DE ALUMBRADO PUBLICO 119. 12:¢
"7 PAVIMENTOS 844.04°¢
"8 JARDINERIA Y VARIOS 34.506
"9 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD 22.520

Total Presupuesto de Ejecucion Material 1.644. 47
19% Gastos Generales y Beneficio Industrial 312. 45«
Total Presupuesto Contrata 1.956. 92
21% IVA 410. 95¢
IMPORTE TOTAL 2.367.87

HONORARIOS PROFESIONALES
Honorarios profesionales previstos (planeamiento y gestiéon urbanistica)8 2. 20 0,
OTROS GASTOS

Total otros gastos 18. 089

TOTAL INVERSION PREVISTA (IVA no incluido) 2.057. 21
REPERCUSION ECONOMICA DEL SECTOR (IVA no incluido)
n° de viviendas propuesto 142,00 viv
Repercusién por vivienda 14.487,42 [ vi v
Superficie total del sector 69.778,50 m2
Repercusion por m2 de suelo 29,48 [/ m2
Edificabilidad maxima del sector 25.832,11 m2C
Repercusién por m2 edificable 79,64 [ m2c

REPERCUSION ECONOMICA OBRAS DE URBANIZACION POR ETAPAS
PLAN DE ETAPAS

ETAPA 1

Superficie etapa 5.520,20 m2
Repercusién econémica obras urbaniref?. Contrata) 104.81:
ETAPA 2

Superficie etapa 20.141,70 m2
Repercusion econémica obras urbanizacién (P. Contr 401.87¢
ETAPA 3

Superficie etapa 20.541,90 m2
Repercusion econémica obras urbanizacién (P. Contr 891.085, 6 4
ETAPA 4

Superficie etapa 23.574,70 m2
Repercusion econdémica obras urbanizacion (P. Contr 559. 15
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Presupuesto contrata obras 1.956. 9
IX.2. Informe de sostenibilidad econémica

El presente Informe de SostenibilidadoB6mica cumple las determinaciones establecidas en el RUCyL en sus
articulos 142 y 136, relativo a la Documentacion que debe contener un Plan Parcial, donde se establece que se

i nc |owmn nfdrme®e sostenibilidad econdmica, que ponderard en partiellanpacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta
en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del snattodzst

usos productivos

Comogquiera que la Instruccion Técnica Urbanistica 2/2006, sobre Normalizacion de los Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico (ITPLAN) no contiene ningun tipo de indicacion acerca de los aspectos que debe tratar el
Informe de Soeenibilidad Econdmica, ni se ha desarrollado ningln tipo de instruccion que establezca los principios
béasicos, se establece un esquema ad hoc, basado en tres apartados. En el primero se realiza un somero resumen de
la propuesta de ordenacién del Plan RarcEn el segundo apartado se realiza un diagndstico sobre la capacidad
financiera de la Hacienda Publica Local a partir de la evolucion de sus presupuestos anuales en los Ultimos afios, que
marca sus tendencias en cuanto a ingresos y gastos. Finaimémecer apartado relaciona ambas cuestiones para
determinar la sostenibilidad econdmica de la propuesta del Plan Parcial, garantizando el cumplimiento de este
principio basico.

1X.2.1. Caracterizacién basica de la ordenacién contenida en el Plan Parcial

La ordenacién propuesta para el sector 18, descrita en el apartado Il de la presente Memoria Vinculante, se ajusta
a los criterios y pautas marcados por el PGOU, y se estructura en base a las dos vias colectoras resultantes de la
prolongacion de la call€arretera Vieja y El Haya, complementandose este viario con la prolongacion de la calle
Marquején al Este y con la formalizacién de otras dos vias de acceso en direccioi®Este que desembocan en

las anteriores.

Los espacios libres publicos se dispansegun las previsiones del PGOU, en una gran bolsa situada entre los viales
longitudinales principales de nueva apertura y otra pequefia reserva situada juigbcantral de acceso al sector.

En cuantaa la edificacion, las diferentes tipologias pstas en el PGOBe distribuyerde mayor a menor densidad

conforme aumenta | a distancia al suel o urbano conso

bl oque ™ se sitéea en el frente a | a Vilanhyorey a@atir deeltazla a V

densidad desciende a ®unifamiliar adosada |, ®uni f ami

pequeCas bolsas de suelo vinculadas a ot r cequipansent® C O m

privado , gque suplementardan | os servicios al sector
/'":-.u.,zﬁv‘”"w“\\ '

S/# | paneara %

parcela

parcela
V-3

/ALLADOLID)
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En los cuadros adjuntos se resumen la ordenacion propuesta para el sector 18:

USo TIPO Superficie (m2) Edificabilidad (m2(n° de vivienda
Residencial Unifamiliar aislada 7.052,00 2.679,76 8
Unifamiliar pareada 13.545,00 5.418,00 38
Unifamiliar adosada 8.683,00 8.683,00 35
Colectiva bloque 5.629,00 7.331,70 61
Otros usos compatiblesEquipamiento privado 2.084,00 1.458,80
Otros usos bloques 260,85 260,85
|Equipamiento publico 3.875,25 |
|Espacios libres publicos 8.923,00 |
[Viario publico 19.987,25 |
| Total 69.778,50 25.832,11 142,00 |

El Presupuesto de Ejecucion Material (P.E.M.) de la ordenacién detallada, segun se establecetadioel Es
EconCmico y Financiero que acompaCa a | a Documentaci
el beneficio industrial y los gastos de urbanizacion, la inversion total prevista en el sector 18 asciende a
2.057.213, 85

IX.2.2. Capacidd financiera municipal

Una vez analizadas las caracteristicas basicas del sector de suelo urbanizable cuya ordenacién detallada desarrolla e
presente Plan Parcial, ha de evaluarse la capacidad financiera municipal, con el fin de contextualizardad capaci
inversora y la adecuacién de los niveles de ingresos y gastos del municipio.

En este sentido, se han empleado los datos de Liquidacion de Presupuestos de las Entidadetfosa2644 a
2020) y de los Presupuestos de las Entidades Locales (afio 28afos definitivos publicados el 3@2-2021)
recogidos pora Secretaria General de Financiadkirtionémica y Locaken laSecretaria de Estado de Hacieraizl
Ministerio deHaciendal.os datos son los siguientes:

DATOS DEOS PRESUPUESTOS DE LAS ENTIDADES LOCALES

INGRESO GASTOS
ANO 2014 3.064.86200 2.918. 2
ANO 2015 2.957.6(2.957.6
ANO 2016 3.053.0 3.053.0
ANO 2017 3.053.0 2.894.1
ANO 2018 3.053.0 2.700. 4
ANO 2019 3.407.4!'2.853. 4
ANO 2020 3.508. 7¢ 2515.091,99
ANO 2021 3.723.2:3.723.2
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A continuacion se incluye el desglose de ingresos y gastos del municipio de Boecillo extraidos de los Presupuestos
de las Entidades locales del afio 2021

unidad: euros Previsi6n inicial
Pr Cor Tip | Nombre Pobla |[Estado| Impuestos Impuestos Tasas y otros |Transferencias Ingresos Enajenacion |Transferencias Activos Pasivos Total ingresos
Inf. (*) directos Indirectos ingresos corrientes. patrimoniales | inversiones de Capital financieros financieros
reales
47 023 A00 Boecillo 4.219 Cc 1.795.770,15 321.585,94 403.709,46 935.080,53 76.479,00 150.000,00 37.623,99 3.000,00 0,00 3.723.249,07
Créditos iniciales
Gastos de Gastos en Gastos Transferencias Fondo de Inversiones [Transferencias Activos Pasivos Total gastos
personal bienes ctes.y | financieros corrientes contingenciay reales de Capital financieros financieros
servicios otros
imprevistos
1.473.897,28 1.429.845,79 10.385,00 259.225,00 0,00 505.951,00 40.945,00 3.000,00 0,00 3.723.249,07
Areas de Gastos
. Produccion de
. Actuaciones A P
Servicios d q . bienes Actuaciones Act . d
COR P € proteccion R ‘ ctuaciones de
Deuda Publica publicos P L. publicos de de caracter )} Total Gastos
o y promocion A A caréacter general
basicos A caracter econoémico
social
preferente
3.000,00 1.402.653,69 103.763,00 1.219.684,10 0,00 994.148,28 3.723.249,07

Se utilizan, asimismdgs datos del INEelativos a las cifras oficiales de poblacion resultantes de la revision del
Padrén municipal correspondientes al municipio de Bogcillo
Cifras oficiales de poblacién resultantes de larevision del Padrén municipal a 1 de enero

Detalle municipal

Valladolid: Poblacién por municipios y sexo.
Unidades: Personas

Total
v v v v 4 v v v

2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014

47023

Boecillo 4.219 4.148 4.206 4.154 4.104 4.083 4.016 3.989

Notas:

Si en la serie de datos en algun afio no existe poblacién es porque a la fecha de referencia no existia el municipio.
Las cifras de 1996 estan referidas a 1 de mayoy las demés a 1 de enero.

No existen cifras a 1 de enero de 1997 porque no se realiz6 revision del padrén para ese afio

Fuente:
Instituto Nacional de Estadistica

De los datos consultados se desprende un sostenimiento del presupuesto municipal a lo largo de los cinco primeros
afos (2014 a 2018 ambos incluidos), relacionado con un mantenimiento también de los gastos, que permanecen
ligeramente inferiores a los ingresos, excepto en los afios 2015 y 2016, en que se mantienen igualados.
Esta estabilidad parece también relacionarse con shdello de la poblacion en el municipio, que apenas ha variado
en ese mismo periodo de tiempimcrementandose tan séldesde los 3989 habitantes en el afio 2014 a 16354
del 2018.
Sin embargo, en los tres dltimos afios el presupuesto ha sufrido un adtadsemento- que alcanza €18% en el
pasado 2021 con respecto al 208- que no mantiene correspondencia con los gastos, cuyo montante se mantiene
similar al del lustro anterior, salvo en el pasado 2021 en que se iguala con los ingresos.
Frente a este fude incremento del presupuesto de los tres Ultimos afiaspoblacion en el municipapenas ha
variado en ese mismo periodo de tiempocrementandose tan sélo desde los 4.206 habitantes en el afio 2019 a
los 4.219 en el afio 2021, apenas un 0.31% de incesrto.
Por ultimo, del andlisis de ingresos y gastos de los Presupuestos de Boecillo del afio 2021 se extraen las siguientes
conclusiones:
- Casila mitad de los ingresos municipales (48.23%) corresponden a la recaudacién de impuestos directos
(obligatorios omo el IBI, IAE o IVTM y potestativos como ICIO, IIVTNU), al que le siguen los ingresos por
transferencias corrientes (25,11%), los ingresos por cobro de tasas (10,84%) y los impuestos indirectos
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(8,64%). Los ingresos por enajenacion de inversiones realpsnen un 4.03%, los patrimoniales un
2.05%, las transferencias de capital un 1.01% y los activos financieros un 0.08%.

- En cuanto al area de gastos, la mayor parte de éstos (37.67%) se destina a servicios publicos basicos, a la
produccion de bienes pubtis de caracter preferente y a la realizacion de actuaciones de caracter general
(26,7%). Por dltimo, un 2.79% se destina a actuaciones de proteccion y promocién social y un 0.08% a
deuda publica.

IX.2.3. Impacto del desarrollo del sector sobre la haciendalipsi de Boecillo

Para definir la sostenibilidad econémica de las actuaciones derivadas de la ejecucién del Plan Parcial del sector 18 ha
de evaluarse finalmente su impacto sobre la Hacienda Publica del municipio.

En este sentido, hay que plantear divesseauestiones interrelacionadas. En primer lugar, sefialar que, si bien la
inversion prevista suponen 52.56% de los ingresos previstos por el Ayuntamiento de Boecillo para e2G#io,

se debe tener en cuenta que, en este caso, serd el promotor del PtaialRa que sufragard dichos gastos, por lo

gue la repercusion para el Ayuntamiento sera nula.

Ademas, hay que tener en cuenta que con el desarrollo urbanistico de este sector, el Ayuntamiento de Boecillo va a
obtener ingresos extraordinarigsotros ingesos ordinarios o regulares.

Entre los ingresos extraordinaricse incluyeros derivados del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras
(I.C.I1.O.), y, al final de la edificacion, con la Licencia Urbanistica de Primera Ocupacion.

Para el calculomoximado de los ingresos por el I.C.I1.O., se han tenido en cuenta los modulos vigentes para los
costes de referencia fijados por el COACYLE.

De forma aproximada, y a partir de los valores de edificabilidad establecidos para el sector, se ha calculado

presupuesto deejecucién material R.E.M.)de la edificacionEl tipo de gravamen establecido para el I.C.I.O. en

Boecilloes del3,45% de loscostes de construccion para 201 7or lo que los ingresos previstos en los proximos

afios por este concepto pa® municipio seran, aproximadamente, 4@ .000

En lo que se refiere a la Licenda Edificaciont eni endo en cuenta un coste de
/[ edificio de equipamiento, s e g € nloslingres@rsel aproxinmam@@aes Fi s C ¢

100.000 euros.

TIPO Superficie (m2) Edificabilidad (m2(n° de viviendas PEM Licencias obra ICIO
Unifamiliar aislada 7.052,00 2.679,76 8 1.203.480,22 5.408,00 41.520,07
Unifamiliar pareada 13.545,00 5.418,00 38 2.433.223,80 25.688,00 83.946,22
Unifamiliar adosada 8.683,00 8.683,00 35 3.899.535,30 23.660,00 134.533,97
Colectiva blogue 5.629,00 7.331,70 61 3.292.666,47 41.236,00 113.596,99
Equipamiento privado 2.084,00 1.458,80 655.147,08 1.690,00 22.602,57
Otros usos blogues 260,85 260,85 117.147,74 1.691,00 4.041,60

| 99.373,00 400.241,42 |
A estos ingresogxtraordinarios deben afiadirse los ingresos ordinarios o regulares que se van a obtener de forma

anual, y que deben compensar, por un lado, los gastos anuales ordinarios derivados del incremento de la superficie
urbanizada, y, por otro, la inversion realla. Dentro de estos ingresos ordinarios, podemos obtener cifras
aproximadas de la recaudacion prevista por el Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI) y por el Impuesto Municipal de
Circulacion de Vehiculos de Traccién Mecéanica (IMVTM). También pueden olketémmesos anuales derivados del
Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE), en el caso de que se instalen actividades empresariales o profesionales
en el nuevo sector urbano y del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
(IMIVTNU), en el caso de gue se realicen transacciones en los préximos afios, pero no existe una forma fiable de
cuantificar los posibles ingresos anuales, por lo que no se establecera ninguna cifra aproximada.

En lo referente al IBI, su calculo se establaceartir del valor catastral de las viviendas y del tipo de gravamen
establecido por el Ayuntamiento dBoecillopara los bienes urbanos es de#85% del valor catastral. Resulta
complicado establecer a priori el valor catastral que tendran las futusdsndas que se desarrollen en el nuevo
sector urbano, por lo que las cifras que aqui se presentan no son sino meras estimabgoesdo en cuenta los
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datos extraidos del Valor de Bienes Inmuebles Urbanos por precios medios de mercado, se puedeestieto
medi o de 705,53 / m2C, calicUlar la prayigi@ deuihgre$os anaales poo BBI, gnaim a
contexto de marenimiento del tipo de gravamen.

En cuanto a la recaudacion por el IMVTM, su valoracion parte de dos premisas. Por, we lagestimadopara el
municipio deBoecillouna ratdb de 1,3 vehiculos por viviendd'eniendo en cuenta el nUmero de viviendas y las

tarifas del i mpuesto par a t usecalsutahosingresos [Eor estsconceptd. pr 0 me (
TIPO Superficie (m2) Edificabilidad (m2(n° de viviendas IBI IMVTM
Unifamiliar aislada 7.052,00 2.679,76 8 9.358,72 1.040,00
Unifamiliar pareada 13.545,00 5.418,00 38 18.921,68 4.940,00
Unifamiliar adosada 8.683,00 8.683,00 35 30.324,28 4.550,00
Colectiva blogue 5.629,00 7.331,70 61 25.605,03 7.930,00
Equipamiento privado 2.084,00 1.458,80 5.094,67 0,00
Otros usos bloques 260,85 260,85 910,99 0,00

[ 90.215,37 18.460,00 |

Hay quesefalar que esta cifra debe compensar de forma evidente los gastos regulares anuales que se deriven del
desarrollo de los nuevos sectores urbanos, para garantizar la sostenibilidad econdmica de la actuacion prevista. Asi,
el Ayuntamiento ddBoecillodebe garantizar el suministro y/o la prestacion de los servicios de alumbrado publico, el
mantenimiento de las vias publicas, el mantenimiento de las zonas verdes y el mobiliario urbano, asi como la
limpieza viaria, la recogida de basuras y de otros residuaog

Para contabilizar estos gastos, se recurre a la determinacion de determinados ratios de coste en euros por metro
cuadrado edificable, ya sea para el mantenimiento o la prestacion de servicios. Las ratios empleadas, segun las
utilizadas en otrostrajaos de Cndol e s e mégqg dinftieg alsloen plaer @ , el al/unmbr
edi f . para el manteni mi ent o de ?edfrparsel maatenidnesto dg lasvéap a c i
pébl i cas ?adif (ararlos serviciosstbaneamiento y recogida de basuras.

Considerando una superficie edificable total 22832,11 m?, los gastos regulares anuales imputables al nuevo
sector urbano son, aproximadamen®2.290,14 , s bien | a cifra exact oeléni
sector esté completamente terminado y a pleno usieniendo en cuenta los datos que se derivan de los
Presupuestos de Boecillo del afio 2021, estos gastos supondrian un 0,86% con respecto al total de gastos
municipales incluidos en dichos presupuestos.

ca

Considerando de forma individualizada el desarrollo de cada una de las etapas psevidiisnen los siguientes

resultadosrelativos alosingresos y gastos calculados
CALCULO DE LOS INGRESOS DERIVADOS DEL DESARROLLO DE CADA UNA DE LAS ETAPAS

TOTAL

TOTAL INGRES INGRESQ

EDIFICABILIDA® VIVIENDAS PEM| Licencias obrp ICI EXTRAORDINARI 1Bl IMVTM ORDINARIQ|

ETAPA 1 2910,98 22,00 1.307.322,62| 14.872,00 45.102,63 59.974,63 10.166,24 2.860,00( 13.026,24
ETAPA 2 9.095,52 44,00 4.084.798,03| 29.744,00 140.925,53 170.669,53 | 31.764,95 5.720,00(37.484,95
ETAPA 3 5.171,89 38,00 2.322.694,30| 25.688,00| 80.132,95 105.820,95 18.062,16 4.940,00( 23.002,16
ETAPA 4 8.653,72 38,00 3.886.385,65[ 25.688,00] 134.080,30 159.768,30 30.222,02 4.940,00] 35.162,02

CALCWO DE LOSASTO®ERIVADOS DEL DESARROLLO DE CADA UNA DE LAS ETAPAS

EDIFICABILIDAEOSTE UNITARIFOTAL GASTOS

ETAPA 1 2.910,98 1,25 3.638,73
ETAPA 2 9.095,52 11.369,40
ETAPA 3 5.171,89 6.464,86
ETAPA 4 8.653,72 10.817,15
32.290,14

De lo que se puede deducir gles gastos derivados de cada una de las etapas son asumibles sobradamente con los
ingresos ordinarios que genesa propio desarrollo
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Por tanto, bs datos estimados, en relacién con los ingresos y gastos anuales derivados de la ejecucién del nuevo
sector urbano permiten, a priori, un balance positivo para las cuentas anuales municipales.

Por dltimo, se considerartres escenarios diferentes, que regsentan tres ritmos edificatorios basicos, tras la
entrega de la urbanizacién a la Administracion

- Escenario normalizadopnsiderando un ritmo de demanda de 10 viviendas/1000 habitantes/afio.
Teniendo en cuenta la poblacién actual de Boecillo, la dendadaviendas en el municipio seria de 42viv/afo, lo
gue implicaria un horizonte de 3,38 afios para la ocupacién total del sector.

- Escenario recesiveonsiderando un ritmo de demanda de 5 viviendas/1000 habitantes/afio
En este caso, la demanda de viviendaseé municipio seria de 21 viv/afio, lo que implicaria un horizonte de 6,74
afos para la ocupacion total del sector.

- Escenari@xpansivaconsiderando un ritmo de demanda de 20 viviendas/1000 habitantes/afio
Y por dltimo, en este supuesto, la demanda de wigés en el municipio seria de 84viv/afio, lo que implicaria un
horizonte de 1,69 afios para la ocupacion total del sector.
Se prevé el desarrollo del sector en cuatro etapas, de acuerdoetonlan de Etapasicluido en apartados
precedentes. Considerando emanda estimada eml escenario recesivael masdesfavorable tanto para el
promotor como para el Ayuntamiento el mercado seria capaz de absorber la primera etapa prevista en el primer
afo a partir de la ejecucion del sector (22 viviendas), y las eiges etapas en periodos sucesivos de dos afios
cada una de ellas (44 viviendas la segunda etapa y 38 viviendas cada una de las etapas tercera y cuarta). Se
entiende queeste horizonte temporal es compatible con el desarrollo del segtatificAndose de ste modo la
adecuacion de la oferta de suelo a las necesidades sociales o de mercado.

IX2.4. Sostenibilidad econdémica de la actuacién urbanistica

Tras el andlisis socioeconémico realizado, cabe determinar la sostenibilidad econémica de la actuatsticarba
derivada del desarrollo del Plan Parcial del sector 18

El célculo realizado pone de manifiesto que la inversién total prevista para la urbanidatiGector es
relativamente elevada, pero quera asumida por el promotor del plan.

En este sentid, sefialar que la prevision de desarrollo de la urbanizacidn por etapas facilitara, dada la coyuntura
econdmica, su desarrollo en el tiempo. De esta forma, la primera y segunda etapas previstas permitira sacar al
mercado un nimero razonable de viviendas]uyendo viviendas de proteccion publica, con una minima inversién

en infraestructuras, aprovechando la colindancia del sector con el viario consolidado del nucleo de Boecillo. El
beneficio obtenido con la venta de las parcelas o viviendas resultantededalrollo de estas primeras etapas
permitird al promotor sufragar los gastos que se deriven de las dos siguientes.

Por otra parte, la ejecucion del sector supondri para el Ayuntamiento de Boecillo un incremettal de los
ingresos por la via & CI.O. y las licencias, ademas de un incremento anual de los ingresos ordinarios, a través de la
recaudacion de impuestos como el IBl o el IMVTM, que compensara, con creces, los gastos que supone la
prestacion de servicios municipales al sector.

Si se sumalos ingresos extraordinarios y los ingresos patrimoniales que han de derivarse de la ejecucion del sector,
puede concluirse la Sostenibilidad Econdmica del nuevo sector generads desarrollo del Plan Parcisin que
suponga un impacto negativo a med largo plazo para la Hacienda Publica Local del Ayuntamie®oedsio

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 18 GHENERAN DE ORDENACION URBANA DE BOECILLO (VALLADOLID)
67



URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOSHH

X. TRAMITE AMBIENTAL

X.1 Preambulo.
Al amparo de los articulos 52.#sde la LUCyly 157.2 del RUCyLel Plan Parcial ser@bjeto de evaluacionle
impactoambientalen loscasos y con las condiciones previstas en la legislaciéon ambiental.

De este modo, resultaria de aplicaciorbél 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido

de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Lgém, regula en su atulo 49 cuales son los proyectos
sometidos a evaluacién de impacto ambiental, y en el que remite, a su vez, al cumplimiento de la legislacion basica
en materia de evaluacion de impacto ambiental, esto es, l2eya21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental

A continuacion se analiza la regulacion establecida por el articulo 49 de la citada ley respecto a los proyectos
sometidos a evaluacién de impacto ambiental:

a) Respecto a la remisién de los apartados 1 y 2 del articulo 49 del DL 1/2015 a\a21/2013, se deben
considerar, en primer lugar, el articulo 6 de esta Ultima, que regula el &mbito de aplicacién de la evaluacion
ambiental estratégica, y, en segundo, su articulo 7, que regula el &mbito de aplicacion de la evaluacién de impacto
ambienta.

Asi, en cuanto a la evaluacion ambiental estratégica regulada en el articulo 6 de la Ley 21/2013, se entiende que el
Plan Parciajue se proponeno tendria, dado su caracter concreto y el alcance de sus determinaciones la categoria
de ®PI an oe guedlg com Ia definicion incluida en su articulo 5, por lo que no seria de aplicacion.
Efectivamente, ePlan Parcigbropuesto afecta exclusivamente al sector de sualtbanizable SUR8 delimitado

en el PGOU de Boecillancluyendo las determinaciea de ordenacion detallada prescritas por la legislacion
urbanistica regional, que en ningln caso tienen la categoria de estratégicas o directrices.

En cuanto a la regulacion del articulo 7 del mismo texto legal, se estima que el presente docameaté objeto

de evaluacion ambiental ordinaria por no estar incluido en el Anejo | de la citada Ley. En este sentido, y respecto al
grupo 9 del Anejo ke debe sefialar que el Plan Parcial no afecta a Espacios Naturales Protegidos, Red Natura 2000
ni Areas prtegidas mr instrumentos internacionales, aunque suponga la urbanizacion del suelo para usos
residenciales con una extensién superior a 5 Ha.

En cuanto al Anejo Il de la Ley, el Plan Parcial estaria incluido en el epigrafe b) del grupo 7, puestoeseitrata d
proyecto sobre el suelo urbanizable, es decir, fuera de areas urbanizadas de urbanizaciones, por lo que estara
sometido al procedimiento devaluacién ambiental simplificada

b) Respecto a la remision del apartado 2 del articulo 49 del DL 1/201%a#egorias indicadas en su Anejo |, el
documento no estd incluido en ninguno de los supuestos del Anexo | de la Ley, por cuanto, si bien se trata de un
instrumento de planeamiento de desarrollo, establece la ordenacion detallada de un sector derbarlpable
vinculado al useesidencialy, por tanto, no establece la ordenacion detallada de ninguna zona industrial.

c) Respecto a los posibles efectos del proyecto sobre el medio ambiente sefialados en el antedicho apartado 2 del
articulo 49 del DL 1/2015, el documento incluye las determinaciones de ordenacién detallada del sector en
desarrollo de la ordenacién prevista elhpropio PGOU de BoecillBe puede afirmar que estas determinaciones no
tienen, en ningun caso, efectos adversos significativos s@medio ambiente puesto que no afectan a espacios
protegidos ni al patrimonio cultural, ni suponen un incremento de las emisiones a la atmdsfera o de los vertidos a
cauces publicos, ni incrementan la generacion de residuos o la utilizacion de reaitsatesen mas de un 50%

X.2. Resultado del tramite ambiental.

Al amparo del articulo 152.4 del RUCyL, con fecha 12 de enero se presentd el Adaheéan Parcial, con el fiie

gue sirviera de documento de inicio a los efectos de los tramites pmvish la legislacién ambiental. Para ello, el
Avance incluia la documentacién ambiental para la solicitud de inicio de la Evaluacién de Impacto Ambiental
Simplificada del citado Plan Parcial, con el contenido exigido por dicha legislacion ambiental.
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De canformidad con la Resolucién n® 100/2018, de 10 de abril, de la Alcaldia, el Ayuntamiento de Boecillo someti
a informacion publica el Avance del Plan Padgbkector SUR 1§ el Documento Ambiental de dicho Plan Parcial

( BOCyL de fecha 19 de abdke 2018). Segun comunicé el Ayuntamiento, en el periodo de exposicion no se recibid
sugerencia alguna a los documentos de referencia.

Con fecha 23 de julio de 2018, el jefe del Servicio de Evaluacion Ambiental de la Direccion General de Calidad y
Sostenbilidad Ambiental de la Junta de Castilla y Ledn comunica la culminacion del expedient®mwen [EYM/
/12018 , de 18 de julio, por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico del Plan Parcial del sector 18 de suelo
urbanizable delimitado del PG@¥ Boecillo, promovido por Urbicampo,.S.L
Consta en la citada Orden que el 6rgano ambiental, de forma previa a la formulacién del informe ambiental
estratégico ha realizado consultas a:

- Confederacion Hidrogréafica del Duero, que emite informe.

- Direccion @neral de Patrimonio Cultural, que emite informe.

- Agencia de Proteccién Civil, que emite informe.

- Diputacién Provincial de Valladolid, que emite informe.

- Servicio Territorial de Medio Ambiente de Valladolid.

- Ecologistas en Accién.

En dicha Orden se resuwelformular, de acuerdo con la evaluacién ambiental estratégica simplificada practicada
segln la Seccion 2.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacion Ambiental, y el andlisis realizado de
conformidad con los criterios establecidos en su Anex@lMnforme ambiental estratégicdel Plan Parcial del
sector 18 referido,determinando que no es probable que vayan a producirse efectos significativos sobre el medio
ambiente siempre que se tenga en cuenta el Informe de la Diputacién Provincial @eldlia) por lo quano se
considera necesaria la tramitacion de la evaluacién ambiental estratégica orgimarista en la Seccion 1.2 del
Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacion Ambiental.

En cuanto al citado Informe de la Diputacidon Provindel Valladolidde fecha 7 de junio de 2018 sus
consideraciones y recomendacionedativas a los valores ambientales del sector 18, y en particular al nimero de
arboles eliminados como consecuencia del desarrollo del sector y las medidas compensatociatasoa
implantar,se han trasladado al aspecto normativo, tal y comalssarrolla a continuacion:

En primer lugar, sefialar que el Plan Parcial incluye un levantamiento topogréfico en el que se refleja exactamente la
ubicacion de todos los arboles iniclos en la parcela que constituye el sect@re dicho levantamiento se
desprende, al momento de su ejecucién, un totalFd@ arboles, de los cuales 448n pinos, 184 arboles de jardin

y 140 frutales.

La ordenacion propuesta en el plan parcial supomaagitenimiento de 374 arboles en su ubicacién actual, de los
cuales 219 son pinos92 arboles de jardin y 40 frutales.

Asimismo, se propone, entre las determinaciones de ordenatibhyir las siguientes condicionessomo medida
compensatoria frente a ladesaparicion de parte de la vegetacidn existente en la parcela:

. En las parcelas destinadas a espacios libres y equipamientos p8bliceglantaran al menos 1 de cada 2 pinos

gue deban desaparecer como consecuencia de la ordenacién propuesta. Este fpstuperacion d&03 pinos.

. El proyecto de edificacion sobre las parcelas de equipamiento contendra un estudio paisajistico que valore el
impacto de la edificacién sobre dicha parcela. Se mantendra libre de edificacién al menos una superficiEOigual a

de la superficie de la parcela.

. En el viario publico se replantaran 50 de los arboles de jardin que deban desaparecer.

Por lo tanto, el nimero de arboles que se conservan es deds8lbs 772iniciales, o que suporla conservacion

de cerca del 7046 del total.
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XI. TRAMITACION

De acuerdo con lo establecido al efecto en la normativa urbanistica de Castilla y Ledn, articulos 154 y 159 del
RUCYyL, el Ayuntamiento acordara la aprobacion initghlPlan Parcialobservando las normas de tramitacion
prescritas, y aprobara el documento definitivamente, como indica el articulo 163.b)1° conforme a las
prescripciones del articulo 165 ambdgl mismo texto reglamentario.
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ANEJOS A LA MEMORIA VINCULANTE
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ANBIO 1. ESTUDIO ARQUEOLOGICO

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 18 GHENERAN DE ORDENACION URBANA DE BOECILLO (VALLADOLID)
12



URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOSIHM

ANEJO 2. ORDEN DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE POR LA QUE SE FORMULA EL INF
AMBIENTAL ESTRATEGICO
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1S Junta de
B castilla y Lebén

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente
Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental

AYUNTAMIENTO DE BOECILLO
Plaza Condes de Gamazo, 1
47151 Boecillo

Valladolid

Adjunto se remite copia de la Orden de 18 de julio de 2018 de la Consejeria de
Fomento y Medio Ambiente, por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico del
Plan Parcial del Sector 18 de suelo urbanizable delimitado del Plan General de
Ordenacion Urbana de Boecillo (Valladolid), promovido por Urbicampo, S.L., y copia
del informe de la Diputacién Provincial de Valladolid, para su conocimiento y efectos
oportunos.

Valladolid, 23 de julio de 2018
EL JEFE DEL SERVICIO EVALUACION AMBIENTAL
cl T'}‘;}’F‘_.S. EL TECN|CO SUPERIOR

.

bes Ae Castro

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Tel. 983 419 000 - Fax 983 419 999
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Castilla y Ledn
JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Oficina de registro: JUNTA DE CASTILLA Y LEON. OFICINA DEPARTAMENTAL. CONSEJERIA
DE AGRICULTURA Y GANADERIA Y CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO
AMBIENTE.

Fecha y hora del registro de salida: 24/07/18 12:18

Numero del registro de salida: 201815700046920

Origen: 05674 - SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL

05006 - D.G. DE CALIDAD Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
05000 - CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE
0 - JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Destino: 147023 - AYUNTAMIENTO DE BOECILLO
247000 - DIPUTACION DE VALLADOLID

Resumen: R COPIA ORDEN FORMULANDO INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO PLAN
PARCIAL SECTOR 18 SUELO URBANIZABLE DELIMITADO PGOU PROMOVYIDO
POR URBICAMPO SL Y COPIA INFORME DIPUTACION PROVINCIAL

Documentacion fisica requerida: si

Documentacion fisica complementaria: NO

El registro realizado esta amparado en el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Pdblicas.

De acuerdo con el articulo 31.2b de la citada Ley 39/2015, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que
se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia inhabil se entendera realizada en la primera
hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 18 GHENERAN DE ORDENACION URBANA DE BOECILLO (VALLADOLID)
75



URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOSHH

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 18 GHENERAN DE ORDENACION URBANA DE BOECILLO (VALLADOLID)
76



URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOSHH

A% junta de
WE) castilla y Leén

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente

ORDEN FYM/ /2018, DE 18 DE JULIO, POR LA QUE SE FORMULA EL INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 18 DE SUELO
URBANIZABLE DELIMITADO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE BOECILLO (VALLADOLID), PROMOVIDO POR URBICAMPO, S.L.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, recoge en su articulo 6.2
los planes y programas que deben ser sometidos a evaluacién ambiental estratégica
simplificada, a los efectos de poder determinar que dichos planes y programas no
tendran efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en
el informe ambiental estratégico, o bien que los mismos deben someterse a una
evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque podrian tener efectos significativos
sobre el medio ambiente.

El plan parcial del sector 18 de suelo urbanizable delimitado del Plan General de
Ordenacién Urbana de Boecillo (Valladolid), se encuentra encuadrado en el citado
articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Dicho articulo 6.2 especifica que, entre otros supuestos, los planes y programas
mencionados en el articulo 6.1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension, seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada,
cuyo procedimiento se regula en los articulos 29 a 32, y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V.

La Consejeria de Fomento y Medio Ambiente es competente para dictar la presente
Orden de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 de la disposicion adicional
segunda del Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Prevenciéon Ambiental de Castilla y Leon.

1. Objeto y descripcion del plan o programa.

El planeamiento vigente en el municipio de Boecillo es un Plan General de Ordenacidn
Urbana aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo
de Valladolid de 31 de octubre de 2001 y publicado en el Boletin Oficial de Castilla y
Ledn n.° 38, de 22 de febrero de 2002.

Asimismo, resultaran de aplicacion las modificaciones del Plan General de Ordenacion
Urbana que pudieran afectar al ambito y/o al objeto de este documento, en concreto,
resultan de aplicacion la Modificacion Puntual n.° 1 del Plan General de Ordenacion
Urbana, aprobada definitivamente por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo
de Valladolid de fecha 29 de enero de 2004 (Boletin Oficial de Castillay Ledén n.° 52, de
16 de marzo de 2004) y la Modificacién Puntual n.° 4 del Plan General de Ordenacion
Urbana, aprobada definitivamente por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo
de Valladolid de fecha 24 de febrero de 2009 (Boletin Oficial de Castilla y Ledn n.° 65,
de 6 de abril de 2009).

El objeto del plan parcial es establecer las determinaciones de ordenacion detallada que
permitan el desarrollo residencial del sector 18 de suelo urbanizable delimitado del Plan
General de Ordenacién Urbana de Boecillo que esté situado al narte del ndcleo urbano,
colindante con el suelo urbano consolidado. El sector estd constituido por una Unica
parcela catastral con nimero de referencia 8313201UM5081S0001PS y una superficie
de 69.369,00 m2. El sector se encuentra clasificado como suelo urbanizable de uso
residencial.
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El plan parcial mantiene los parametros establecidos por el planeamiento general
vigente, delimitacion del sector, edificabilidad maxima, densidad edificatoria y uso
predominante, realizandose Unicamente el ajuste de superficie derivado de la realidad
fisica de los terrenos.

La ordenacién detallada incluye la ordenacién del trazado viario, completandolo
teniendo en cuenta las previsiones iniciales del Plan General de Ordenacién Urbana, la
ordenacion del suelo residencial resultante con la asignaciéon de las ordenanzas en
funcién de las tipologias previstas, y las reservas de suelo para espacios libres ptiblicos
y equipamientos publicos, manteniendo la ubicacidn y dimensiones de las primeras
como se establece en el Plan General de Ordenacién Urbana y completando las
segundas de acuerdo con los requerimientos de la legislacion urbanistica.

2. Consultas realizadas.

La Ley de evaluacion ambiental establece en sus articulos 30 y 31 que, previamente a
la formulacién del informe ambiental estratégico, el 6rgano ambiental realice consultas
a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, orientadas a
conocer si el plan o programa a evaluar puede tener efectos significativos sobre el medio
ambiente.

Se han realizado consultas a:
- Confederacién Hidrografica del Duero, que emite informe.
- Direccion General de Patrimonio Cultural, que emite informe.
- Agencia de Proteccion Civil, que emite informe.
- Diputacién Provincial de Valladolid, que emite informe.
- Servicio Territorial de Medio Ambiente de Valladolid.
- Ecologistas en Accién.

La Confederacion Hidrografica del Duero informa en relacién con el dominio publico
hidraulico que el cauce mas préximo al ambito de actuacién es el rio Duero que discurre
a mas de 900 metros al norte del sector, por lo que no se ve afectado por ninguna zona
de proteccién de cauce publico. Tampoco resulta afectado por zonas o terrenos
inundables ligados a las crecidas del rio Duero.

La documentacion prevé la conexion a las redes municipales de saneamiento y
evacuacion de aguas residuales. El municipio de Boecillo vierte sus aguas residuales al
arroyo Molino, previo paso por una estacion depuradora cuyo disefio vy
acondicionamiento se adeculia a la poblacién a la que presta servicio en la actualidad.
Considerando que el plan parcial supone un incremento sustancial del volumen de
vertido y de la carga contaminante, equivalente a 143 nuevas viviendas, se recuerda
que, en caso de necesidad, deberan adaptarse las actuales infraestructuras de
saneamiento y depuracidn a las necesidades derivadas de la conexidon de la nueva
urbanizacion.

Las necesidades de agua de abastecimiento se resuelven mediante la conexion a la red
de abastecimiento municipal. El Organismo de cuenca sefiala que en funcién de los
datos disponibles el municipio dispone de caudal suficiente para garantizar el
abastecimiento del incremento estimado de la poblacién debido a la urbanizacién del
sector.
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Por dltimo la Confederacién sefiala que la urbanizacién no supone afeccién a obras,
proyectos e infraestructuras de este Organismo de Cuenca.

La Direccion General de Patrimonio Cultural remite informe del Servicio de
Ordenacion y Proteccion en el que se sefiala que la documentacion presentada no
establece de forma explicita los bienes que integran el Patrimonio Cultural del municipio,
si bien, tras la consulta de sus archivos, esa Direccion General informa que no constan
en su base de datos bienes culturales integrantes del Patrimonio Cultural del municipio
en la zona de afeccion.

Por otro lado, se pone de manifiesto que si apareciesen en la zona nuevos elementos
que pudieran afectar al patrimonio cultural sera necesario solicitar nueva consulta a la
Consejeria de Cultura y Turismo, para que pueda pronunciarse sobre la situacién
sobrevenida.

La Agencia de Proteccion Civil informa que el municipio de Boecillo, de acuerdo con
el Plan de Proteccién Civil ante el riesgo de inundaciones en la Comunidad Auténoma
de Castilla y Ledn, se clasifica con un riesgo potencial poblacional de inundacion bajo.
En relacién al riesgo de incendios forestales, presenta un Indice de Riesgo Local bajo y
un Indice de Peligrosidad moderado. El riesgo derivado del transporte de sustancias
peligrosas por carretera no ha sido delimitado y por ferrocarril es alto. Por Ultimo, en
relacion al riesgo de peligrosidad por proximidad a establecimientos que almacenan
sustancias peligrosas, no se encuentra afectado por la Zona de Alerta e Intervencion de
los establecimientos afectados por la Directiva Seveso.

La Agencia de Proteccion Civil informa que ninguna de las actuaciones que se
planifiquen, ni los diferentes usos que se asignen al suelo, deben incrementar el riesgo
hacia las personas, sus bienes y el medio ambiente, y que si alguna de las actuaciones
derivadas del plan pudiera potencialmente aumentar dicho riesgo, debera hacerse un
analisis previo, indicando el grado de afeccion, asi como las medidas necesarias para
evitar incrementar dichos riesgos.

La Diputacion Provincial de Valladolid en informe de fecha de 7 de junio de 2018,
expone que si bien el &mbito de la ordenacién no se encuentra incluido en espacios
naturales protegidos, ni en espacios Red Natura 2000 ni en zonas naturales de interés
especial, si existe arbolado en la parcela, fundamentalmente de pino pifionero (Pinus
pinea) y pino resinero (Pinus pinaster), que se vera afectado por la apertura de nuevos
viales y por el emplazamiento de edificaciones, lo que supondria la eliminacion de
algunos arboles.

También se observa que la via pecuaria denominada Cordel del Puente del Rio Duero
limita en su vértice suroeste con el sector 18. En materia de ordenacion del territorio
informa sobre la existencia de un corredor verde definido en las Directrices de
Ordenacién de Ambito Subregional de Valladolid y Entorno (DOTVaEnt) que se
superpone con la via pecuaria sefialada.

La primera observacion realizada en el informe se refiere a la afeccién al arbolado,
donde se valora positivamente la inclusién en los documentos técnicos de un
levantamiento topografico en el que figura la ubicacion del mismo, la prevision de
plantacién de arboles en los margenes de los viales y la utilizacién en el ajardinamiento
tanto de terrenos publicos como privados, de especies autdctonas de la zona
procedentes de viveros con certificacion de procedencia. No obstante, sefiala la falta
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informacién sobre el nimero de arboles de cada especie eliminados como consecuencia
del plan parcial tanto en construccién de viales como por la ubicacién de las
edificaciones o cualquier otro motivo y en relacién con las medidas compensatorias a la
perdida de arbolado no se indica del nimero de ejemplares que se plantaran en la
parcela por cada ejemplar natural eliminado y tampoco se indica si en el area de
equipamiento prevista al noroeste de la parcela se prevén situar edificaciones que
puedan afectar al arbolado de dicha zona, pues ello supondria un notable incremento
del impacto. Ademas, el informe considera que se debera prever expresamente la
conservacion de todos los arboles que no vayan a ser directamente afectados por la
apertura de viales o las edificaciones, que se entiende que podran quedar perfectamente
integrados en los futuros ajardinamientos tanto publicos como privados.

También considera que debe incluirse en la documentacion referencia a la via pecuaria
Cordel del Puente del Rio Duero, que como se ha indicado, figura en las DOVaEnt como
corredor verde. Y, en otro orden de cuestiones, se echa en falta informacion sobre la
inclusion de los aspectos necesarios en funcion de la zonificacion acustica incluida, en
su caso, en el planeamiento urbanistico general del municipio.

El informe sefiala algunas carencias del documento ambiental presentado y refleja la
ausencia de la firma del autor del mismo. También sefala la ausencia de
documentacion sobre el cumplimiento de la normativa de proteccién contra el ruido en
Castilla y Ledn, en relacion con los aspectos de planeamiento territorial y urbanistico.

El informe finaliza indicando que si en el documento ambiental o en la documentacién
complementaria se incluyen adecuadamente los aspectos sefialados anteriormente
tendentes a cuantificar la afeccion, reducirla al maximo posible, incluir medidas
compensatorias, etc., no se verian razones claras por las que el plan parcial pudiera
tener efectos ambientales negativos significativos.

3. Andélisis segun criterios del Anexo V.

Vistos los antecedentes expuestos, las circunstancias que concurren en el plan parcial
del sector 18 de suelo urbanizable delimitado del Plan General de Ordenacion Urbana
de Boecillo (Valladolid), y teniendo en cuenta los criterios establecidos en el Anexo V
de la citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, se concluye que:

a) En cuanto a las caracteristicas del plan o programa, todos los informes recibidos de
las Administraciones publicas afectadas permiten deducir que no deben existir
problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa y que no
existira una afeccién indirecta sobre elementos con figuras de proteccién ambiental;
tampoco resulta significativa la medida en que el plan o programa establece un
marco para proyectos y otras actividades con respecto a la ubicacién, la naturaleza,
las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la asignacién de
recursos.

Se considera que el plan o programa no influye en otros planes o programas, ni en
la integracion de consideraciones ambientales con objeto, en particular, de
promover el desarrollo sostenible, ni en la implantacion de legislaciéon comunitaria
o nacional en materia de medio ambiente.
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b) En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada,
ésta no debe considerarse vulnerable segtn los criterios del apartado 2.f) del Anexo
V, ni el efecto tiene caracter transfronterizo ni acumulativo.

El ambito territorial del plan o programa se encuentra fuera de la Red Natura 2000;
por otra parte, la naturaleza de dicho plan o programa permite prever que no es
probable que existan efectos significativos sobre los valores naturales.

¢) En lo que se refiere a la magnitud y el alcance espacial de los efectos del plan o
programa, estos son limitados, y no se ha sefialado la presencia de afecciones
significativas por su implantacion. Tampoco se ha detectado una especial
probabilidad, duracion o frecuencia de sus efectos ni éstos tienen la consideracion
de irreversibles.

Por ultimo, se considera que no deben existir riesgos derivados de la implantacion
del plan o programa.

Considerando adecuadamente tramitado el expediente, de acuerdc con el
procedimiento establecido en la normativa de aplicacién anteriormente citada, y vista la
propuesta de la Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Formular, de acuerdo con la evaluacion ambiental estratégica simplificada practicada
segun la Seccion 22 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de evaluacién ambiental, y el
andlisis realizado de conformidad con los criterios establecidos en su Anexo V, el
informe ambiental estratégico del plan parcial del sector 18 de suelo urbanizable
delimitado del Plan General de Ordenacion Urbana de Boecillo (Valladolid), promovido
por Urbicampo, S.L., determinando que no es probable que vayan a producirse efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre que se tenga en cuenta el informe de la
Diputacion Provincial de Valladolid, por lo que no se considera necesaria la tramitacion
de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria prevista en la Seccién 12 del Capitulo |
del Titulo Il de la Ley de evaluacion ambiental.

Esta Orden sera notificada a los interesado blicada en el Boletin Oficial de Castilla

y Ledn.

De conformidad con lo establecido en £l articulo/31.5 de la Ley de evaluacién ambiental,
el informe ambiental estratégico no Sera objetp de recurso alguno sin perjuicio de los
gue procedan en via judicial frente a la disposicién de caracter generaglque apruebe el
plan o programa.
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INFORME TECNICO QUE EMITE FRANCISCO JAVIER PEREZ PRIETO, TECNICO DE MEDIO
AMBIENTE DE LA DIPUTACION DE VALLADOLID, A PETIQION DEL JEFE DE SERVICIO DE
URBANISMO, SOBRE CONSULTA EFECTUADA DESDE EL ORGANO AMBIENTAL.

Registro de Entrada de la consulta en Diputacién:  N° 201800010770 09/04/2018
Informe técnico en materia ambiental: EAE simplificada (art. 30 de la L 21/2013).

Asunto “pian Parcial del Sector de Suelo Urbanizable 18 del PGOU de Boecillo
Promotores: URBICAMPO, S.L.

1. FUNDAMENTOS Y OBJETO

El presente tiene el caracter de informe técnico en materia ambiental:
¢ Encuadrado en el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

¢ Tiene por proporcionar_asesoramiento técnico para que esta Diputaciéon pueda dar
respuesta a la consulta efectuada desde el érgano ambiental en el marco de dicha normativa:
Se limita a indicar si se ve alguna razén clara por la que debiera someterse a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria (por que pudiera tener efectos negativos significativos sobre el medio ambiente
o por otro motivo), o algin aspecto ambiental puntual de especial importancia principalmente en el
4mbito supramunicipal o que pudiera incidir en las competencias de esta Diputacién.
No incluye comprobacién de la suficiencia de la documentacion aportada, del régimen de autorizaciones,
informes o cualquier otra forma de intervencién administrativa al que esté sometido del cumplimiento de
toda la normativa ambiental (la mencién, en su caso, a ciertas disposiciones son tnicamente referencias
puntuales y no constituyen una verificacion del resto), de la urbanistica o de cualquier otra, ni de la
competencia del redactor/es de la documentacion técnica recibida.

Su contenido esta basado exclusivamente en los siguientes ffundamentos e informacién]:

1.1. INFORMACION

e A 12/04/2018 se recibe peticion de informe técnico por parte del Jefe de Servicio de
Urbanismo, adjuntandose a la misma la siguiente documentacién:

oConsulta procedente de la Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental (Consejeria de
Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn), de 28/03/2018.
o Los siguientes documentos técnicos (en soporte digital):
= Documento Ambiental (no se trata del correspondiente a la EAE simplificada en el art. 29.1. L
21/2013 sino que es el relativo a la EIA simplificada de proyectos referido en el art. 45.1. de la
L 21/2013), en el que consta fecha de diciembre de 2017 y como autor D. Ponciano de la
Viuda Lozano (Ingeniero de Montes).
= Documentos del Plan, de BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. en los que consta
misma fecha y firma de D. Gonzalo Bobillo de Lama (Arquitecto Director).

e Otra informacién disponible:
oDocumentacién existente en este Servicio de Urbanismo y la de acceso libre que se puede
consultar en la web de la Junta de Castilla y Ledn.
olInformacién de acceso libre (principalmente cartografica) contenida en las siguientes webs:
= Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente (MAGRAMA)  www.magrama.gob.es

= |nstituto Geografico Nacional (IGN) www.ign.es
= Confederacién Hidrogréafica del Duero (CHD) www.chduero.es
= Sede Electronica de la Direccion General del Catastro  (SEC) www.sedecatastro.gob.es
| ® Junta de Castilla y Leén (JCyL) www.jcyl.es
| = |nstituto Tecnolégico Agrario de Castilla y Ledn (ITACyL) www.itacyl.es
N
i i\ * Menciones hechas para referir el/los d ibidos (no implican su probacion en detalle ni de la competencia de sw/s redactor/es).
1‘ 4 ’g‘ 1d. informe 23 /18_1 7
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1.2. NORMATIVA

Se relaciona la siguiente de evaluacién ambiental estratégica, sin perjuicio de otras normas

aplicables (patrimonio natural y biodiversidad, vertidos, residuos, urbanismo, etc.).

s Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

« Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Leén.

2. INFORME

2.1. ACTUACION PREVISTA

2.1.1. Caracteristicas generales

De modo muy resumido y en base a lo indicado en el/los
documento/s técnico/s recibido/s:

e Instrumento de planeamiento urbanistico de desarrollo,
Plan Parcial, incluyendo entre el sector 18 (69.778,5
m?) y los Sistemas Generales adscritos (19.381 m?) algo
mas de 8,9 Ha, con una edifcabilidad maxima de 0,3 m*/
m?, y n° de viviendas propuesto 143 (61 en bloque, 38
aislada-pareadas, 35 adosadas y 9 aisladas).

4601200.0 SRS ¥ . v : 5 p S P R 2

45010000,

3581000 3582000 3I53300.0 350400.0
Esquema aproximado del Plan Parcial (basado en lo indicado en el/los documento/s técnico/s recibido/s), sobre vista de Mapa
Topogrifico Nacional MTN (no a la escala correspondiente, cmplcando el Centro de Descargas del Centro Nacional de Informacién
Geografica del IGN: htip://centrodedescargas.cnig.es/CentroDescargas/index.jsp) y vista (ETRS89 — 30N, cuadricula 100x100 m) con
ortofoto de 2017 (WMS: http://orto.wms.itacyl.es/WMS?).

Id. informe 23 /18_1
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2.1.2. Ubicacion: Coincidencia y/o colindancia_o afeccién clara a espacios y zonas
protegidas, habitats y especies, o a otras zonas y aspectos de interés ambiental.

En base a la ubicacién y demds informacion dada en el/los documento/s técnico/s recibido/s, asf como
a la restante informacién disponible (principalmente cartografica) indicada en el apartado 1.1., y sin
perjuicio de cualquier otra zona o aspecto que pudiera existir en el lugar y que no se haya mencionado
por no figurar en dicha informacion o no haberse detectado:

A) Espacios naturales y otras zonas protegidas:

1. Red de Areas Naturales Protegidas RANP definida en la Ley 4/2015, de 24 de marzo, del
Patrimonio Natural de Castilla y Leén:

a) Red Natura 2000: Directivas "Habitats" (Zonas Especiales de Conservacion ZEC y
Lugares de Importancia Comunitaria LIC hasta su transformacién en ZEC) y "Aves"
(Zonas de Especial Proteccion para las Aves ZEPA). NO

b) Red de Espacios Naturales Protegidos REN: Parques, Reservas Naturales,
Monumentos Naturales y Paisajes Protegidos. NO

c) Red de Zonas Naturales de Interés Especial: montes catalogados de utilidad publica,
montes protectores, zonas humedas de interés especial, vias pecuarias de interés
especial, zonas naturales de esparcimiento, microreservas de flora y fauna, arboles
notables y lugares geolégicos o paleontoldgicos de interés especial. Sl, en el supuesto de
que la VIA PECUARIA colindante con el vértice suroeste del sector (mencionada en el
apartado 2.1.2.A)3. de éste informe) hubiera sido declarada de interés especial.

2. Montes (zonas catalogadas como montes 6 que se puedan definir como tal en base a lo
dispuesto en la normativa en esta materia: concepto de monte dado en el art. 2 de la Ley
3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Leén) o vegetacién de interés. Sl

Segun la informacién cartografica accesible (Mapa Topografico Nacional MTN y de Castilla
y Ledn, Mapa Forestal de Espafia MFE, Mapa de Cultivos 2000-2010 MCA, Ortofotos, etc.),
el sector contiene abundante ARBOLADO principalmente al norte y noroeste, aunque
también al suroeste, y pies aislados o en grupos al sureste (segin se puede ver en la
pagina anterior). Destaca la presencia de pinar de pino pifionero (Pinus pinea) y resinero
(Pinus pinaster), que constituye un HABITAT de importancia comunitaria (apartado
2.1.2.B)1.a). Principalmente la apertura de los nuevos viales, pero también algunas de
las edificaciones, supondrian la eliminacién de dicha parte del arbolado.

Si bien dicho arbolado no tiene la consideracién de monte en base a lo dispuesto en el
articulo 2.3.a) de la Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Lebn (al ser
urbanizable) ello no le resta valor, no solo por su importancia ecoldgica y antierosiva, y
para la necesaria adaptacién al cambio climatico, sino que también en relacion con la
calidad de vida nueva zona residencial prevista (barrera para la contaminacién originada
por el trafico de vehiculos, ligera reduccion de la contaminacion acustica, etc.).

3. Vias Pecuarias Si
Segun la cartografia de acceso libre de las webs del <=
MAGRAMA y JCyL, la ViA PECUARIA Cordel! del
Puente del Rio Duero limita en su vértice
suroeste con el Sector 18.

3580500 3581000 881500

4 Vista (ETRS89-30 N, cuadricula 50x50m) con ortofoto de 2017, esquema aproximado del PlanParcial y limites de la
Vil TR citada VIA PECUARIA (Cartografia de los mdrgenes de las Vias Pecuarias a su paso por la provincia de Valladolid
i 1 accesible en htp:/Avww medioambiente jcyl estwebljeyl/MedioAmbiente/es/Plantillal 00/1204012332292/ / /).
\ N 1d. informe. 23 /18_1 .
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